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Arrété du président

2 décembre 2016 ARR-URBA-2016-12

ARRETE URBA-2016-12

PORTANT MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) DE LA
FOREST-LANDERNEAU e

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et suivants,

Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune de La Forest-Landerneau du 14 mai 2008 approuvant
la révision du PLU,

Vu l'arrété préfectoral en date du 27 octobre 2015 modifiant les statuts de la communauté de communes du
pays de Landemeau-Daoulas et actant le transfert de compétence "plan local d'urbanisme, document
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale" au 1er décembre 2015,

Considérant que cette procédure concerne I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUc de Reun Izella.

Considérant que cefte adaptation reléve du champ d'application de la procédure de modification (articles
L.153-36 & L.153-44 du code de I'Urbanisme), dans la mesure ol elles n'auront pas pour conséquence de (article
L.153-31 du code de 'Urbanisme) :
- changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables,
- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de nuisance.

Considérant que le projet de modification sera notifié aux personnes publiques associées mentionnées aux
articles L.132-7 et L.132-9 du code de I'Urbanisme ainsi qu'au maire de La Forest-Landereau concerné par
la modification.

Considéerant qu'a l'issue de I'enquéte publique, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis
qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire-enquéteur, sera
approuvé par délibération du Conseil de communauté.

ARRETE

ARTICLE 1

Le Président de la Communauté de Communes du Pays de Landerneau-Daoulas, décide de prescrire une
procédure de modification du PLU de la commune de La Forest-Landerneau.
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La modification n®1 du PLU de La Forest-Landerneau portera sur I'ajustement des pieces réglementaires du PLU
dans le cadre de 'ouverture a l'urbanisation la zone 2AUc de Reun Izella.

ARTICLE 2

Le Directeur Général des Services est charge de I'exécution du présent arrété qui sera applicable aprés affichage
et transmission au représentant de I'Etat dans le département et aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de I'Urbanisme.

Fait Landerneau, le 2 décembre 2016, ‘j
'y .

s

Patrick LECLERC =

Président de la Communauté
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je, soussigné Patrick Leclerc, Président de la communauté de communes du Pays de Landerneau-
Daoulas, certifie que I'arrété prescrivant la modification n°1 du PLU de La Forest-Landerneau a été

affiché au siege de la Communauté de communes (59 rue de Brest, 29 800 Landerneau) a compter du
mardi 6 décembre 2016.

Landerneau, le 9 décembre 2016

Patrick LECLEPC

Président de la communauté
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Te 12 décembre 2016

CERTIFICAT ADMINISTRATIF

Je soussigné, Yvon BESCOND, Maire de la Commune de LA FOREST
LANDERNEAU, certifie que I’arrété Urba 2016-12 de Monsieur le Président de la
Communauté de Communes du pays de Landerneau-Daoulas portant modification N°1 du
plan local d’urbanisme de La Forest-Landerneau a été affiché en mairie le 12 décembre
2016

Fait a LA FOREST LANDERNEAU

Le 12 décembre 2016

Le Maire

Yvon BESCON
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PAYS DE

LANDERNEAU
DAOULAS  ONSEIL DE cOMMUNAUTE

Vendredi g décembre 2016

L'an deux mille seize, le neuf décembre a dix-huit heures trente, le conseil de Communauté de la
Communauté de Communes du Pays de Landerneau-Daoulas s'est réuni Salle Pléniére, Maison des
Services Publics a LANDERNEAU sous la présidence de Patrick LECLERC.

Présents

ANDRE Robert, BEGOC Marie Héléne, BERVAS Claude, BESCOND Yvon, BRIANT Hervé, CANN
Joél, COJEAN Michel , CORNILY Karine, CORRE Michel, CRENN Jean, CUNIN Marie Josée, CYRILLE
Yves, FLOCH lean Bernard, FORTIN Laurence, GOALEC Bernard, GODET Nathalie, GUILLORE
Alexandra, HERROU Monique, JEZEQUEL Marc, LE GALL Jean Noél, LE GUILLOU-HENAFF Sylvie,
LE TYRANT Jean Claude, LEBALLEUR Pierre’, LECLERC Patrick, MAHE Marie Line, MAREC Jean
Pierre, MASCLEF Evelyne, MERDY Marie Thérése, OMNES Elisabeth, PAGE Marie Renée, PHILIPPE
Georges, PITON Jean Jacques, POUPON lJulien, PRIGENT Anne Marie, SERGENT André, TANDEO
Gilles, TANGUY Anne, TRMAL Marie France.

Secrétaire de séance
FLOCH Jean Bernard

Excusés

BERVAS Viviane (pouvoir & GUILLORE Alexandra)
BONIZ Jean Jacques (pouvoir a LECLERC Patrick)
COLLEC Francois (pouvoir a HERROU Monique)
LE GUEN Jean Rene

MORVYAN Henri (pouvoir &8 CORNILLY Karine)
MORVAN Marie Claude (pouvoir a CYRILLE Yves)
MOULLEC Yvan (pouvoir a MAREC Jean Pierre)
PONT Annie (pouvoir a BERVAS Claude)

RIOU Michel (pouvoir a TANGUY Anne)
SOUDON Chantal (pouvoir a FLOCH Jean Bernard)

Assistaient en outre a la séance
Didier BAUMONT, Bruno JAOUEN, René LE DROFF, Stéphanie GAPIHAN

*Départ de Pierre LE BALLEUR & 20h45-pouvoir a FORTIN Laurence pour le reste de la séance
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9 décembre 2016 I 2016-156

URBANISM

Modification n°z du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de La Forest-Landerneau
= Délibération motivant I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUc de Reun Izella

Bernard GOALEC, vice-président en charge de |'urbanisme présente le projet de
délibération.

RESUME
La Communauté est compétente en matiére de « plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant
lieu et carte communale » depuis le 1* décembre 2015. En conséquence, suite a la demande de la commune, la
Communaute a engagé une procédure de modification du PLU de La Forest-Landerneau.

L'objectif de cette procédure est d'ouvrir a 'urbanisation la zone zAUc de Reun Izellg, située au bourg.
Dans le cadre de I‘ouverture a I'urbanisation de zones 2AU, le code de I'urbanisme oblige, depuis I'entrée en
vigueur de la loi ALUR (2014), 4 prendre une délibération pour motiver le choix de la collectivité, au regard des
capacités d'urbanisation encore inexploitées et de |a faisabilité opérationnelle des projets.

EXPOSE DES MOTIFS
1/ Contexte de |a procédure
La commune de La Forest-Landerneau est dotée d'un PLU approuvé le 14 mai 2008.

La Communauté compétente en matiére de « plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et
carte communale » depuis le 1% décembre 2015, la commune de La Forest-Landerneau |'a sollicitée afin de
lancer une procédure de modification de son PLU visant a 'ouverture  |'urbanisation de la zone 2AUc de Reun
Izella.

Afin de lutter contre I'étalement urbain et la consommation d’espace agricole, la loi ALUR (Accés au Logement
et a un Urbanisme Rénove) du 24 mars 2014 a introduit dans le cadre d'un projet de modification portant sur
I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, I‘obligation de justifier, au travers d'une délibération motivée, de
l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones (article L153-38 du code de l'urbanisme).

2/ Justification de I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUc de Reun Izella

¥ Une réserve fonciére inscrite dans le PLU de 2008

Une des orientations du PADD du PLU approuvé en 2008 est « d'assurer une répartition équilibrée des zones
d’habitat futures sur 'ensemble de I'agglomération de La Forest-Landerneau afin de garantir la pérennité des
pbles urbains et de lutter contre [étalement urbain » et de « susciter une certaine programmation dans le
temps et dans I'espace en définissant des réserves d'urbanisation sur le long terme ».

Par conséquent, au PLU de 2008, le développement urbain était prévu au travers de 3 zones 1AUc: la zone
1AUc de Roudouzic, la zone 1AUc de Bodilio et la zone 1AUc de la Gare. Deux d'entre elles sont situées au
bourg et la troisiéme au village de |a Gare.

Outre ces zones 1AU, 6 zones plus vastes ont été classées en zone 2AU, zone destinée a l'urbanisation future,
afin d'imposer une réflexion d'aménagement d'ensemble cohérente préalablement a leur urbanisation,
d'échelonner la production de logements dans le temps et de programmer au préalable le renforcement des
réseaux publics. Ces zones 2AU au PLU en vigueur se répartissent en périphérie du bourg et du village de la
Gare. Deux d'entre elles sont situées dans le périmétre de protection du captage d'eau de Castel Nevez.

Lesactes pris par les autoritds communautaires sont exécutoires de plein droit dés qu'il a €t procdé & leur affichage au sitge des Communautés ou & leur notification aux intéressés
ainsi qu'a [eur transmission au représentant de |'Etat dans = département. Recours pour excés de pouvoir : toute parsonne physique ou morsle se sentant lésée par un acte mentionné
auxarticles L. 2133-2 et L 2131-3 du code général des collectivilds territoriales dispose d'un délai de deux mois & compter de la date & laguelle I'acte est devenu exécutoire pour
demander au Tribunal administratif ou au représentant de ['Etat dans le dépariement la mise en czuvre de la procédure.
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Extrait du réglement graphique du PLU approuvé le 18/05/2008

Sy

# Lazone 2AUc de Reun lzella

La zone 2AUc de Reun Izella, d'une emprise d’environ 2,6 ha, est située & l'ouest du centre-bourg, en
continuité de 'agglomération. Elle est bordée au nord par la route de Kergreach et au sud par la RD233.

I s'agit d'un espace libre, en continuité du tissu urbain existant et pour sa majeure partie, sans vocation
agricole (0,42 ha sur les 2,6 ha sont identifiés au registre parcellaire agricole). | est limité & I'ouest par une zone
naturelle.

L’aménagement du secteur vise & prévoir de nouveaux logements au plus prés du centre-bourg. Un principe de
liaison douce rejoignant I'habitat pavillonnaire voisin sera prévu afin d’intégrer au mieux |'opération aux
quartiers limitrophes.

Ce secteur est également situé en dehors du périmétre de protection du captage d‘eau de Castel Nevez.

L'ouverture a l'urbanisation de cette zone 2AU n'est donc pas en contradiction avec d'autres orientations du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD): la sauvegarde de l'activité agricole, la
limitation de I'étalement urbain et |a préservation du captage d'eau de Castel Nevez.

R

» Une ouverture a I'urbanisation nécessaire pour la dynamique communale, avec pour enjeu de faire
venir de nouvelles familles sui la commune

La population communale connait une évolution variable depuis les années 1990, passant d'une évolution
annuelle de -0,2% entre 1550 et 1995 a une évolution de +1,3% entre 1999 et 2008 et entre 2008 et 2013 de
+0,2%. De plus, mé&me si la population reste jeune, la commune connait un certain vieillissement : hausse de |a
population des plus de 60 ans et baisse de |a population des meins de 30 ans.

Parallélement, la commune constate une baisse de ['arrivée de nouveaux habitants et notamment de jeunes
ménages avec un solde migratoire négatif et des ménages avec enfant(s) qui sont de plus en plus sous-
représentés. Cette tendance a pour conséquence directe une baisse des effectifs scolaires alors méme que la

Les actes pris par les autorités communautaires sont exécutoires de plein droit dés qu'il a été procédsé a leur affichage au sitge des Communautés ou & leur notification aux intéressés
ainsi qu' leur transmission au représentant de 'Etat dans le département. Recours pour excés de pouvoir : toute personne physique ou morale se sentant |ésée parun acte mentionné
avxarticles L. 2131-2 et 2331-3 du code général des collectivités territoriales dispose d'un délal de deux mols & compter de la date & laquelle |'acte est devenu exécutoire pour
demander au Tribunal administratif ou au représentant de [‘Etat dans e département la mise en c2uvre de la procédure.
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commune est particuliérement bien pourvue en équipements (1 école publique maternelle et primaire, 1 école
privée maternelle et primaire).

Les effectifs cumulés des deux écoles sont en baisse et comptabilisent 225 éléves pour 'année 2011-2012 puis
217, 212, 207 et 195 pour I'année 2015-2016.

Par ailleurs, le Programme Local de 'Habitat (PLH) de la Communauté (établi pour la période 2015-2021) a
defini des objectifs de production globale de logements. Sur la commune de La Forest-Landerneau, il est
défini une moyenne de 10 logements par an, soit 60 logements sur la durée du PLH.

Une opération d'aménagement sur la zone 2AUc de Reun Izella devrait permettre |a réalisation d'une trentaine

de logements, soit le nombre de logements nécessaire pour répondre au besain en logements de la commune
i 9 P p g

jusqu'a I'entrée en vigueur du futur PLUI prévue d’ici 3 ans, début 2020,

Pour toutes ces raisons, la commune souhaite ouvrir a I'urbanisation la zcne 2AUc de Reun lzella, située en
continuité du bourg, en dehors du périmétre de captage d’eau, n'ayant en grande partie plus de vocation
agricole et permettant la réalisation d’une opération d'aménagement d'ensemble.

> Bilan des capacités d'urbanisation encore inexploitées au sein des zones déja urbanisées & vocation
d'habitat (U)

LA FOREST-LANDERNEAU E "
POTENTIEL FONCIER DU PLU EN VIGUEUR (APPROLIVE LE 14/05/2008)
HedSeation d Man Local dlidanims

\
.

o imat o
(DA P

S -:','.:‘, Envaloppe urbalne
- 5 Polonfie! Foncies
Zons urbaing su PLU
Zzne 8 urbaaser pu PLU

Bilan des potentialités identifidées dans les zones U et AU (habitai) du PLU en vigueur

Sur la base d'une analyse du cadastre a jour, de la photo aérienne et d'un repérage de terrain, le potentiel
d’espaces disponibles av sein de Vespace urbanisé en zone U (zone urbaine & vocation d’habitat) est
d’environ 3,37 ha sur le bourg et le secteur de la gare (cf. carte page précédente).

En effet, compte tenu des enjeux de la municipalité développés précédemment, de l'application de la loi
Littoral et des objectifs de limitation des déplacements, il ne semble pas opportun de comptabiliser les
potentialités des zones UD correspondant a des dents creuses en hameaux {non censtructibles aujourd'hui au
regard des récentes jurisprudences relatives a |a loi Littoral).

Par ailleurs, quelques terrains ne sont pas retenus en tant que potentialités du fait de I'absence d'accés ou de la
forte pente qui limitent la constructibilité.

Les actes pris par les autorités communautaires sont exécutoires de plein droit d&s quiil a été procédé & leur affichage au sizge des Communautés ou a lsur notification aux intéressés
ainsi gu'a leur transmission =u représentant de I'Etat dans le département. Recours pour excés de pouvoir : toute personne physique ou morale se sentant [ésée par un scte mentionné
aux articles L. 2131-2 et L 2132-3 du code général des collectivitds territariales dispose d'un délzi de deux mois & compter de la date 4 laquelle I'scte est devenu exécutoire pour
demander au Tribunal administratif ou av représentant de I'Etat dans le département |a mise en ceuvre de la procédure.
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Ainsi; le potentiel disponible en zone UA, UB et UC est ainsi localisé :

= une seule dent creuse dans la zone urbaine du secteur de la gare (les derniéres parcelles disponibles se
trouvent dans la zone AU);

¥ au sein de la zone urbaine du bourg et du Penquer, quelques parcelles sont disponibles. Ces parcelles

permettent pour l'essentiel la construction de 1 & 2 logements (en appliquant la densité du SCoT de 12
logements/ha), et constituent ainsi des potentialités pour les années a venir;

® un grand secteur d'extension classé en U a l'ouest de la mairie est comptabilisé dans ce potentiel mais son
acces est tres difficile et le dénivelé sur le secteur est important. Alnsi, aucun projet de construction n‘est
souhaité sur la zone. La surface associée au secteur est donc & déduire des potentialités, soit 0,8 ha.

Le potentiel disponible en zone U est donc de 3,37 ha.

¥ Bilan des capacités d'vrbanisation au sein des zones d’urbanisation future & court ou moyen terme a
vocation d'habitat (1. AU) non encore urbanisées

A ce potentiel disponible en zone U, s'ajoute le potentiel présent dans les zones :
- 1AUcde la gare
- 1AUcde Bodilio
- 2AUcde Roudouzic

Sur la base d'une analyse du cadastre a jour, de la photo aérienne et d'un repérage de terrain, le potentiel
« théorique » d'espaces disponibles au sein de |'espace & urbaniser en zone 1AU (a vocation d’habitat) est
d'environ 5,6 ha (cf. carte page précédente).

Toutefois, ce potentiel « théorique » est & analyser et nuancer:

Pourlazone 1AUc de la gare :

— lazone 1AUc représente au PLU de 2008 une surface de 2,3 ha. La zone est en grande partie urbanisée,
les derniers terrains non construits (3 sur 4) ont été achetés par les propriétaires des parcelles voisines
pour éviter leur aménagement. Ainsi, seulement x terrain pouvant accueillir une seule maison
demeure en réalité disponible.

Pour la zone 1AUc de Badilio ;

— lazone 1AUc représente au PLU de 2008 une surface de 0,7 ha. L-a zone n'est aujourd’hui pas construite
du fait de la multiplicité des propriétaires et d'un probléme d'accessibilité & la zone. L'accés est prévu a
I'est du secteur par une voie privée et étroite. Ainsi [a rétention foncidre opérée par les propriétajres
etle probléme d’accés rendent Faménagement de la zone difficile.

Pourla zone 1AUc de Roudouzic:

- lazone 2AUc représente au PLU de 2008 une surface de 2,6 ha. La zone est aujourd'hui scindée en 2
parties, avec & l'ouest une opération d'aménagement en cours de réalisation sur 1,8 hectare. Sur cet
espace, des maisons sont construites, des permis de construire déposés et seulement 6 parcelles
restent disponibles. Sur |a partie est, une parcelle de 0,8 ha demeure non batie et fait I'objet d'une
rétention de |a part du propriétaire qui n'est pas vendeur.

Au final, au sein des zones 1AU (a vocation d'habitat), seul un potentiel d’anviron o,5 ha est en réalité
mobilisable a court ou moyen terme.

» Bilan global des capacités d'urbanisation au sein des zones U et 1AU

Au total, le potentiel d’aspaces disponibles au sein de Fespace urbanisé (U) et des zones 2AU (& vocation
d’'habitat) est d’environ 3,87 ha.

Pour poursuivre un développement démographique et assurer un renouvellement de sa population, il est
indispensable pour I'avenir et la dynamigue de la commune d'attirer de nouveaux ménages au bourg avant la
mise en ceuvre du futur PLU intercommunal, qui n’entrera pas en vigueur avant 2020.

Les actes pris par les autorités communautsires sont exécutolras de plein drolt dés qu'ila été procéds & leur affichage au sidge des Communautés ou 4 leur notification aux intéressés
ainsi qu'a leur transmission au représentant de I'Etat dans e département, Recours pour excés de pouvoir; toute personne physique ou morale se sentant Iésée par un acte mentionnd
auxarticles L, 2131-2 et L 2131-3 du code général des collectivités territoriales dispose d'un délai de deux mois & compter de |2 date 3 laquelle 'acte est devenu exécutoire pour
demander au Tribunal sdministratif ou au repré de 'Etet dans le département la mise en czuvre de la procédure.




Envoyé en préfecture le 12/12/2016

Recgu en préfecture le 12/12/2016

Affiché le

1D : 029-242900801-20161209-2016_156-DE

7 La nécessité d'ouvrir 3 l'urbanisation la zone 2AU, seule adaptée pour permettre le projet
d’aménagement prévu par la commune i

Comme I'a montré l'analyse du foncier disponible, les sectaurs mobilisables sont trés peu nombreux et peu
adaptés a la réalisation d'opérations d‘ensemble et par conséquent peu attractifs pour des opérateurs
fonciers.

En effet :

- les secteurs identifiés en zone U sont difficilement aménageables (accés, multiplicité des propriétaires ou
démolition de batiments nécessaires) etfou portent sur des secteurs de falble surface qui se construiront au
« goutte a goutie »;

- de plus, les secteurs a urbaniser a court terme (1AU) prévus par le PLU en vigueur sont pour partie déja
urbanisés ou partiellement urbanisés, et ceux non urbanisés présentent des difficultés d'accés et une
rétention de la part des propriétaires.

% C’est pourquoi la commune souhaite ouvrir & 'urbanisation la zone 2AUc de Reun [zella afin de pouvoir
permettre la réalisation d‘une opération d’aménagement d'ensemble d'ici la mise en place du futur
PLUI.

DELIBERATION

Vu le code général des collectivités territoriales,

VU les statuts de la Communauté,

Vu le code de ['urbanisme et notamment Varticle L.153-38,

Vu e PLU de La Forest-Landerneau approuvé le 14 mai 2008,

Vu l'arrété du président de la Communauté n®2016-12-URBA en date du 6 décembre 2016 engageant la
procédure de modification n®1 du PLU de La Forest-Landerneau,

Vu le projet de modification n°1 du PLU,

Suite a l'avis favorable :
<  duBureau communautaire du 8 novembre 2016,
© dela commission Aménagement du territoire du 21 novembre 2016,

le conseil de Communauté & l'unanimité valide la justification de [l'utilité de
Fouverture & l'urbanisation de la zone 2AUc de Reun lzella 4 La Forest Landerneauv au regard des
capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées de [a commune et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans cette zone.

Le registre diiment signé,
Pour extrait conforme,
A Landerneau, e 12 décembre 2016
Patrick LECLERC
Président de Ja Communauté

Les actes pris par les autorités communautaires sont exécutoires de pleln droit dés qu'il a été procédé & leur affichage au sitge des Communautés ou & leur notification aux intéressés
ainsi qu'a leur transmission au représentant de I'Etat dans [e département. Recours pour excés de pouveir : toule personne physigue ou morzle se sentant lésée parun acte mentionné
aux articles L 2131-2 et L 2132-3 du code général des collectivités terriloriales dispose d'un délal de daux mois a compter de la date & laquelle I'acte est devenu exécutoire pour
d der au Tribunal administratif ou au représentant de I'Etat dans le département la mise en ceuvre de la procédura,




PAYS DE

LANDERNEAU
DAOULAS

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je, soussigneé Patrick Leclerc, Président de la Communauté de communes du Pays de Landerneau-
Daoulas, certifie que la délibération du conseil de Communauté en date du g décembre 2016
motivant I'ouverture a I'urbanisation de |la zone 2AUh de Reun Izella dans le cadre de la modification
n°1 du PLU de La Forest-Landerneau a été affichée au siége de la Communauté de communes (59
rue de Brest, 29 8oo Landerneau) a compter du lundi 12 décembre 2016.

Landerneau, le 15 décembre 2016

Patrick LECLERC

Président de la communauté



Aoivis ta
TSR R IR L

LA PORESTLANTDERNEAL

Le 15 décembre 2016

CERTIFICAT ADMINISTRATIFK

Je soussigné, Yvon BESCOND, Maire de la Commune de LA FOREST

LANDERNEAU, cettifie que la délibération du conseil de communauté du Pays de
Landerneau-Daoulas justifiant I’ouverture & I’urbanisation de la zone 2AUc de Reun Izella

a été affichée & la porte de la mairie le 15 décembre 2016

Fait 4 LA FOREST LANDERNEAU
Le 15 décembre 2016

Le Maire

iorest-inndarneau iy




KER LANDERNE

Monsieur Le Président de la Communauté de
Communes du Pays de LANDERNEAU

VILLE DE DAOULAS
LANDERNEAU A I’attention d’ Angeline MEROUR
59 rue de Brest
BP 849
29208 LANDERNEAU cedex
L 2 9 DEC. 2016

N/REL. : STM/ALC/IB — 48575
Objet : modification N°1 du PLU de LA FOREST-LANDERNEAU

Copie: Monsieur le Maire de LA FOREST-LANDERNEAU

Affaire suivie par Annie Le Coz

Monsieur le Président,

Suite a la notification de la modification N°1 du PLU de LA FOREST-
LANDERNEAU en date du 14 décembre 2016, j’ai I’honneur de vous faire savoir que
la Ville de LANDERNEAU n’émet pas d’observation sur votre projet.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I’assurance de mes sentiments les
meilleurs.

ement Urbain,

MAIRIE DE LANDERNEAU - 2, rue de la Tour d’Auvergne - BP 729 - 29207 LANDERNEAU Cedex
Ti kér Landerne - 2 ru La Tour d’Auvergne - BL. 729 - 29207 LANDERNE Cedex
TéL/Pgz 02 98 85 43 00 - Fax/Plr 02 98 85 43 15 - Courriel/Postel : ti-ker-landerne @ mairie-landerneau. fr - Internet : www.ville-landerneau.fr



MEROUR Angéline

De: Catherine Dumas [catherine.dumas@pays-de-brest.fr]
Envoyé: mardi 3 janvier 2017 14:09

A: MEROUR Angéline

Objet: Modifications de PLU

Bonjour Angéline et meilleurs voeux,

nous avons bien réceptionné les procédures de modifications de Loperhet et La Forest-Landerneau.
Le pdle métropolitain du Pays de Brest ne donne pas d'avis sur les modifications.

Cordialement.

Catherine DUMAS — Chargée de mission SCoT/GIZC
02 98 0062 33

Pdle métropolitain du Pays de Brest
12 rue Jean Jaurés - BP 61321 - 20213 Brest Cedax 1
T&L 02980062 30-Fax 02984321 88

www.pays-de-brestir

_ Brest
POLE METROPOLITAIN




Chambre de Métiers 5 .
et de I'Artisanat [

Finistére
) Monsieur Le Président
DE‘é‘i'ﬁé’ﬁﬁgli"’ de la Communauté de Communes
du Pays de Landerneau-Daoulas
B.P. 849

29208 LANDERNEAU CEDEX

N/REF. DE/YLM/AR/Q5
QUIMPER, le 4 janvier 2017

Monsieur Le Président,
Nous avons bien recu le dossier de notification de la modification n°1 du Plan
Local d’Urbanisme de LA FOREST-LANDERNEAU.

Apres consultation, nous vous informons que la Chambre de Métiers et de
I’ Artisanat du Finistere émet un avis favorable sur ce projet.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur Le Président, ’expression de nos
salutations distinguées.

LE PRESIDENT,

Michel GUEGUEN.

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté - Egalité - Fraternité

CHAMBRE DEPARTEMENTALE DE METIERS ET DE L’ARTISANAT DU FINISTERE

Siége : 24, route de Cuzon - 29196 Quimper Cedex - Tél. : 02 98 76 46 46 - Télécopie : 02 98 95 88 41

5 rue, J. Daguerre - 29850 Gouesnou - Tél. : 02 98 02 73 55 - Telecopie : 02 98 41 46 06

Rue Jean Monnet - B.P. 136 - 29833 Carhaix-Plouguer Cedex - Tél. : 02 98 99 34 10 - Télécopie : 02 98 99 34 19
Rue J.F. Périou - Z.A.C. de la Boissiere - 29600 Morlaix - Tél. 02 98 88 13 60 - Télécopie : 02 98 63 45 32

Site Internet : http:// www.cm-finistere.fr - Siret: 18290017500015 - APE 911 A

Décret n° 2004-1164 du 2 novembre 2004.



Préfecture

Direction de 'animation
des politiques publiques
Bureau de la coordination générale

Affaire suivie par : Frangoise Péron
CTék: 02.98.76.27.82
Courriel : francoise.peron@finistere.gou. fr

E '
i
Libertd » Egalité » Fratarnitd

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DU FINISTERE

09 JAN. 207

Quimper, le

Le Préfet du Finistere

a

Monsieur le Président

de la Communauté de Communes
du Pays de Landerneau-Daoulas

S/C de M. le Sous-Préfet de Brest

Objet : Projet de modification n°1 du plan local d*urbanisme de la Forest-l.anderneau
Ouverture a I’wrbanisation de la zone 2 AUc de Reun Izella

Conformément a l'article L153-40 du code de l'urbanisme , vous m'avez notifié avant
[’ouverture de ’enquéte publique le projet de modification n°1 du plan du plan local d’urbanisme
(PLU) de la commune de la Forest-Landerneau.

Ce projet de modification dont 'unique objet est Pouverture a Purbanisation de la
zone 2 AUc de Reun Izella a fait D'objet d’une analyse par les services de la direction
départementale des territoires et de la mer, dont vous trouverez ci~joint une copie.

Y

11 vous apparaftra que le dossier doit étre complété, avant sa mise & I’enquéte
publique, notamment au niveau de la justification de cette ouverture & I’urbanisation.

Copie : DDTM-PAT de Brest

Pour le Préfet,
Le Secrétaire Gé

’

CASTANIER

PREFECTURE D¢} FIMISTERE - 42, Boulevard Duplelx - CS 16033 - 28320 QUIMPER Cedex
TELEPHONE : 02-98-75-29-29 - TELECOPIE ; 02-98-52-08-47 - COURRIEL ! prefecture@finistere.gouvtr
Horaires et modalités d’accés disponibles sur www.finistere.gouvfr







Liberté » Egnfilé

riité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU FINISTERE

Direction départementale Brest, le
des territoires et de la mer =4 JAN, 2017
Péle aménagement et territoire Le Directeur départemental
ge Brest X

a

Nos réf. : Pat-b/17-0001

Vos réf, : Monsieur le Préfet du Finistére
Affaire suivie par : Dominique BIAN Direction de I'animation

Tél: 02 98 76 59 09 des politiques publiques
dominique.bian@finistere.gouv.fr Bureau de la coordination générale

42, Boulevard Dupleix
29320 Quimper cedex

Objet : CCP Landerneau-Daoulas - Modification n® 1 du PLU de La Forest-Landerneau
PJ:

La communauté de communes du Pays de Landerneau — Daoulas (CCPLD) a adressé, par lettre
du 14 décembre regue te 23 décembre 2016, le dossier de notification du projet de modification n®
1 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de La Forest-Landerneau.

La CCPLD souhaite que Pavis sur cette notification lui soit signifié au plus tard le 16 janvier en vue
de son versement au dossier d’enguéte publigue.

Ce projet de madification a un unique objet : 'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUc de Reun
Izella, de surface 2,6 hectares.

Conformément aux dispositions de l'article L.153-38 du code de I'urbanisme (CU), en séance du 9
décembre 2016, le conseil communautaire de la CCPLD a délibéré pour motiver l'ouverture a
l'urbanisation de la zone 2AUc de Reun Izella.

La notice explicative du dossier de modification comporte une analyse des capacités de
densification encore inexploitées dans les zones urbanisées ou a urbaniser faisant ressortir que ;

- le potentiel disponible en zones urbaines « U » du PLU est de 3,37 hectares,

- le potentiel « théorique » disponible en zones & urbaniser « AU » du PLU est de 5,6
hectares, dont sewl un potentiel d’enviren 0,5 hectares est mobilisable & court ou moyen terme
{rétention fonciére, probléme d'accés, ou parcelles déja construites),

- au total, les surfaces potentiellement disponibles en zones U et AU s'éleveraient donc a
3,87 hectares environ,

La notice conclut cette thématique (§ 2-3, page 10) par la nécessité de I'cuverture & l'urbanisation
de la dite zone 2AUc de Reun lzella, en raison de secteurs mobilisables peu nombreux et peu
adaptés 2 la réalisation d'opérations d'ensemble.

Si concernant les zones a urbaniser, cette expilication concorde avec les développements
précédents de {a notice, il n'en est pas de méme pour les zones urbaines. Dans le paragraphe 2-2
(page 9), la non disponibilité invoguée ne ressort pas, a I'exception d’'un secteur d'extension classé
U & l'ouest de la mairie de surface 0,8 ha (il est d'ailleurs malaisé de s’apercevoir si cette surface

est déduite ou non des 3,37 ha disponibles en zone U).
Tél. : 02 98 76 59 00
355 rue Jurien de la Graviére
CS 12929
29229 BREST CERPEX




Ainsi, en I'état du dossier présenté, la démonstration de la nécessité de l'ouverture & 'urbanisation
de la zone 2AUc de Reun Izella est insuffisante.

Il devra donc étre signifié & la collectivité que, avant mise en enquéte publique, ce dossier devra
8tre remanié en ce sens pour répondre aux dispasitions de l'article L.153-38 du CU précité. La
guestion de la prise d’une nouvelle délibération motivant l'ouverture a 'urbanisation peut
également se poser, celle du & décembre 2016 reprend Fargumentation du dossier de notification,
dont le mangue de clarté a été exposé ci-dessus.

Par ailleurs, le dossier de notification appelle les autres remarques suivantes a prendre en compte
également par la collectivité.

- Les « trames bocageres a conserver » figurant sur le plan d’ensemble en derniére page
des orientations d’aménagement et de programmation {OAP) (en lisiere ou & l'intérieur de la future
zone 1AUc de Reun lzella), ne sont pas représentées a 'OAP de la zone concernée, Sur la base
de ce plan d'ensemble, la planche 3-3 du réglement graphique « patrimoine a préserver » serait
logiguement & mettre en concordance.

- La notice explicative fait état de la réalisation d'un zonage d’assainissement des eaux
pluviales réalisé en 2011.

Or, cetie piéce fait partie des piéces figurant en annexe des PLU (cf 8° de l'article R.151-
53 du code de l'urbanisme).

Un arrété (*) sera donc a prendre par la CCPLD pour annexer ce document au PLU de
La Forest-Landerneau. La collectivité vérifiera que les dispositions du zonage
d'assainissement des eaux pluviales ne contreviennent pas a celles du PLU et le cas
échéant, modifiera ces derniéres (exemple : 2° des articles 4 du réglement écrit).

De plus, dans le cadre de la présente medification, le dossier devra faire ressortir plus
nettement comment les modalités de gestion des eaux pluviales prévues tiennent compte
de ce zonage d'assainissement. En effet, il est fait état d’'un ouvrage de régulation au
niveau de la zone, alors gue le schéma joint extrait & priori du zonage eaux pluviales
localise cet ouvrage en dehors de cette zone, dans la zone naturelle « N » contigué a
'cuest.

- La présente procédure devrait également étre 'occasion pour la CCPLD d'assurer la mise
en compatibilité du PLU avec le programme local de I'habitat (PLH) adopté en juin 2015 pour la
période 2015-2021, a finstar de procédures déja mences par la CCPLD (approbation le 9
décembre 2016 de la modification n° 2 du PLU de Saint-Urbain, dont un des objets porte sur la
mise en compatihilité avec le PLH).(2)

(* l'arrété de mise a jour des annexes du PLU portera également sur fannexion au PLU de la
servitude d'utilité publiqgue de code « ACL1 » correspondant au monument historique inscrit du
manoir de la Grande Palud instituée par arrété préfectoral de région du 3 octobre 2014).

Pour le directeur départemental,
par délégation,
la chef du péle aménagement et territoire

Anne-Héléne LE DU

Copie & : Sous-Préfecture SA/MPU
PAT Brest (dossier + chrono)
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CCl METROPOLITAINE
BRETAGNE OUEST

Le Président

Monsieur Patrick LECLERC

Président

Communauté de communes du Pays de
Landerneau-Daoulas

BP. 849

29208 LANDERNEAU CEDEX

N/REF. 25/FB/ASD/MC Brest, le 16 janvier 2017
Objet : P.L.U. de LA FOREST-LANDERNEAU

Monsieur le Président,

Conformément aux articles L.153-40 du Code de I'Urbanisme, vous avez
sollicité I'avis de notre Compagnie Consulaire concernant le projet de
modification n® 1 du plan local d’'urbanisme de la commune de LA FOREST-
LANDERNEAU.

Apres examen de ce dossier, nous n'avons pas d’observation particuliére a
formuler. Toutefois, il nous parait important de vous rappeler que nous
souhaiterions que la Chambre de commerce et d’'industrie métropolitaine
Bretagne ouest soit comme aujourd’hui, associée aux différentes phases
de réflexions d'études portant sur I'implantation, I’évolution ou le transfert
d’activités industrielles, touristiques, commerciales et de services.

Vous remerciant de votre consultation et vous priant par avance de bien
vouloir prendre en considération notre demande.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Président, a I'assurance de notre
considération distinguée.

Frank BELLION

Chambre de commerce et d'industrie métropolitaine Bretagne ouest

1, place du 192 R.| - CS 63825 - 29238 Brest cedex 2

T.02 98 00 38 00 - F. 02 98 00 39 02 - courriel : info@cci-brest.fr www.cci-brest.fi
Siret 130 022 932 00011 - Code APE 9411 Z



