Commune de LA FOREST-LANDERNEAU

Modificati of PLET
Modification n°! PLL Référence enquéte; E16000407/35

DEPARTEMBNP DU FINISTERE

COMMUNE DE LA FOREST-LANDERNEAU

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
13 février — 14 mars 2017

*

MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE LA FOREST-LANDERNEAU

- RAPPORT

Jacques SOUBIGOU, commissaire enquéteur titulaire

Rapport d 'enquéte



Commune de LA FOREST-LANDERNEAL
Modification n®l PLU

Référence enquéte: E16000407/33

Sommaire

Rapport d’enquéte

1.Géneéralités

1.1 Préambule
1.2 Le projet de modification n®1 du PLU présenté a I'enquéte publique
1.3 Le site du projet
1.3.1. Incidences sur 'environnement
1.3.2. La compatibilité avec ia loi Littoral
1.3.3. La compatibilité avec le SCOT du pays de Brest
1.3.4. La population de la commune et |a nécessité a Fouverture a 'urbanisation
1.3.5. La visite des lieux
1.4. La composition du dossier soumis a I'enquéte

2. Déroulement de 'enquéte publique

2.1 Phase préalable a 'ouverture de 'enquéte
2.1.1 Désignation de la commission d’enquéte
2.1.2 Réunions avec le maftre d’ouvrage
2.1.3 Publicité de I'enguéte

2.2 Phase d’enquéte publigue
2.2.1 Déroulement de I'enquéte
2.2.2 Ambiance générale de Fenquéte
2.2.3 Cldture de I'enquéte

2.3 Phase postérieure a la période d’enquéte
2.3.1 Communication du procés-verbal de 'enquéte au maftre d’ouvrage
2.3.2 Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage

3. Les avis des personnes publiques associées et consultées sur le projet dePLU

3.1 Contenu des avis formulés dans le cadre de |la consultation des services de I'Etat et des
personnes publiques associées

4. Les observations du public

4.1 Thémes des observations
4.2 Synthése des observations par thémes

5, Communication du procés-verbal de synthase de 'enguéte et mémoire en réponse du

maftre d’ouvrage.

Conclusion du rapport

Annexes

annexe 1 : procés-verbal de synthése desobservations

annexe 2 : mémoire en réponse du maitre d’ouvrage en date de mars 2017

annexe 3 : certificat d’affichage établi par le Président de la CCPLD en date du 15 mars 2017
annexe 4 : certificat d’affichage établi par le maire de la commune de La Forest-Landerneau
en date du 15 mars 2017

annexe 5: arrété du Président de [a CCPLD n® ARR-URBA-2017-02 du 18 janvier 2017
prescrivant I'ouverture et I'organisation d’une enquéte publique relative a la modification
n°1 du PLU de la commune de La Forest-Landerneau.

annexe 6 :Courrier de Mime Christiane, LE ROUX C.1.

annexe 7 : Courrier de M. et Mme Jean-Jacaues et Marie-Héléne, KOGGE C.2.

Rapport denquéte



Commune de LA FOREST-LANDERNEAU

i i Prra 10 7
Modifieation n° PLL Référence enquéte: E16000407/35

RAPPORT D’ENQUETE

1.1. Préambule

Par délibération du 26 juin 2015, le conseil de Communauté du Pays de Landerneau-Daoulas a engagé
la procédure de transfert de compétence « plan local d'urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et
carte communale. Le transfert a été acté par I'arrété préfectoral n°2015-300-0002 du 27 octobre 2015. Le
transfert de compétence est effectif depuis le 1% décembre 2015.

L.a communauté de commune du Pays de Landerneau-Daoulas est donc compétente pour mener la
procédure de modification n®1 du PLU de la commune de LA FOREST-LANDERNEAU ;

Par arrété n°ARR-URBA 2017-02 en date dul8 janvier 2017, monsieur le Président de la Communauté
de Communes du Pays de Landerneau-Daoulas (CCPLD) a décidé qu’il sera procédé du lundi 13 février au mardi
14 mars 2017 inclus, a I'ouverture d’une enquéte publique concernant le projet de modification n® 1 du PLU de
fa commune de LA FOREST-LANDERNEAU.

L'objectif de la modification n°1 du PLU est :
+  Ouvrir a 'urbanisation la zone 2AUc de Reun Izella, afin de réaliser une opération
d’habitat pour pouvoir continuer a accueillir de nouveaux habitants.
La modification envisagée :
- Ne change pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durable,
- Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,
- Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de fa qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance,

Concertation préalable :
Conformément aux dispositions du code de {'urbanisme, la présente modification du PLU,
n’impligue pas une concertation préalable a 'enquéte publique.

Par délibération motivée en date du 09 décembre 2016 le conseil de communauté, valide la
justification de Futilité de I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUcde Reun izella a La Forest-
Landerneau, au regard des capacités d'urbanisation en inexploitée dans les zones déja urbanisées de
la commune et de la faisabilité opérationnelle du projet dans cette zone.

Le Président de la communauté de communes du Pays de Landerneau-Daoulas, a saisi le
Président du Tribunal Administratif de RENNES en décembre 2016 afin gu’il désigne un commissaire
enguéteur en vue de procéder a 'enquéte

1.2 Le projet de modification n° 1 du PLU présenté a I'enquéte publique

L'agglomération de La Forest-Landerneau est positionnée sur fe versant Nord de |a riviére Elorn.
Elle se compose d’un pdle urbain central, relayé par des entités secondaires au tissu urbain
pavillonnaire de la Gare et le Penquer. Cette organisation urbaine trés éclatée a favorisé I'apparition
de nombreux espaces vacants au sein du tissu urbain existant.
La mise en ceuvre d'orientations d’aménagement porte essentiellement sur 'intégration de ces
greffes urbaines. Elle concerne I'ensemble des sites a urbaniser destinés a I'habitat et aux activités a
court et moyen terme, des sites de Roudouzic, Bodilio, Beg Ar Groas et Reun Izella.

La commune de LA FOREST-LANDERNEAU est dotée d’un PLU approuvé le 14 mai 2008.

Une des orientations du PADD du PLU est d’assurer une répartition équilibrée des zones d’habitat
futures sur 'ensemble de "agglomération de La Forest-Landerneau, afin de garantir la pérennité des
pbles urbains et lutter contre F'étalement urbain, de susciter une certaine programmation dans le
temps et 'espace en
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définissant des réserves d'urbanisation sur le long terme.
Le développement urbain a été prévu au travers de 3 zones AUc, deux étant situées au bourg
et la troisieme au village de la Gare.

Six Zones plus vastes ont été classées en zone 2AU, destinées a I'urbanisation future. Ces
zones en vigueur au PLU, se répartissent en périphérie du bourg et du village de La Gare. Deux
d’entre elles sont situées dans le périmétre de protection du captage d’eau de Castel Nevez.
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1.3. Le site du projet

Le site du projet de Reun lzella s'étend sur une superficie de 2,6 hectares a 'Ouest de
I'agglomération de LA FOREST-LANDERNEAU. Il se situe entre deux secteurs d'un tissu urbain
pavillonnaire caractérisé a I'Est par des densités urbaines variables (10 logements/ha sur des lots compris
entre 600 et 1300m?). Les franches environnantes Sud et Nord sont marquées par une urbanisation a

ux densités plus laches et des parties agricoles. Une zone naturelle classée N au PLU longe la partie
QOuest du site. Cette zone de par sa constitution en pente n'est pas aménagée et aucune liaison piétonne
ne la traverse.

Elle est bordée au Nord par la route de Kergreac’h et au Sud par la RD233 (Le Relcg-kerhuon-
Landerneau).

Le site est composé de 5 parcelles en friches (n°62-61-93-120-121) et d'une partie de parcelle
exploitée par une activité l[égumiére (n°55). L'ensemble présente une [égére pente déclinant en direction
du Sud vers l'estuaire de I'Elorn et également en pente vers |'Ouest en direction de la zone naturelle ol
coule le ruisseau qui va de Kergréac'h au lieu-dit Kerleroux puis se jette dans I'Elorn.

Le secteur est situé en dehors du périmétre de protection du captage d’eau de Castel Nevez.
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Commune de LA FOREST-LANDERNEAU

WV ificati 9 /

e A Référence enquéte: E16000407/35
ANDERNEA OAP DE REUN IZEL

P e e - » T - _ahiey

Secleur a vocation d'habitsl

‘zl mmm=e Linison viaire

« Linisons douces a créer

Traitemant paysager de |a limile
p| w====== ouest afin d'assurer la lransition
avec |s zone naturells

Rapport d'enquéte



Commune de LA FOREST-LANDERNEAU
Modification n°l PLU

Référence enquéte: E16000407/35

1.3.1 Les incidences sur I'environnement,

La commune de La Forest-Landerneau posséde un patrimoine naturel et paysager de trés
grande qualité. Elle est concernée au Sud de son territoire par le site Natura2000 (FR5300024-
riviere de I'Elorn. Elle se situé également non loin du site Natura2000 a prés de 15kms, du site
FR5300067 Tourbiére de Lann Gazel qui se situe au Nord de la commune.

Les ensembles écologiques de I'estuaire de I'Elorn et la forét de Landerneau font |'objet de
mesures de protection strictes dans le cadre de I'identification des espaces remarquables au titre
de la loi Littoral.

La zone objet de la modification n°1l du PLU est située en dehors des périmeétres de
protection ou d’inventaires des espaces naturels, sites classés, ZNIEFF, NATURA 2000.

Les parcelles concernées ne présentent pas de sensibilité environnementale particuliere.

La commune de La Forest-Landerneau est impactée par le rayon de protection (500m) de
protection du monument historique « chdteau de la Joyeuse Garde», classement en date du 06
octobre 1975. La situation des lieux et de I'environnement fait qu’il n’y a aucune co-visibilité avec
ce monument.

L'urbanisation future viendra conforter la silhouette urbaine de I'agglomeération et ne
bouleversera pas le paysage existant. Toutefois, I'OAP veillera a assurer la vue sur I'Elorn et la
transition paysagére avec la zone N a I'ouest du site, zone non aménagée du fait de la forte
déclivité.

L'impact sur I"agriculture est limité car les parcelles concernées par le projet n'ont plus de vo
cation agricole au Nord. Seules 0,5 ha au Sud de la zone sont déclarées a la PAC en tant que
culture légumiére.

Les eaux usées seront raccordées au réseau collectif existant. La capacité de la station
d’épuration est de 2300 EH. Actuellement environ 37% de la capacité de la station d’épuration
est utilisée, correspondant a 861 EH. Les besoins futurs liés a l'urbanisation de la zone 2AUc de
Reun lzella sont limités & prés de 55 EH. La station d’épuration de la commune est donc
largement dimensionnée pour assurer le traitement des eaux usées actuelles et répondre aux
besoins futurs.

Concernant la gestion des eaux pluviales, un schéma directeur d’assainissement des eaux
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pluviales (SDAP), ainsi qu’un zonage ont été réalisés sur le territoire de la commune en 2011. Les
zones 1AU et 2AU seront obligatoirement équipées d’ouvrages de rétention respectant un débit
de fuite de 3l/s/ha. Il est envisageable de créer un dispositif de rétention commun a plusieurs
zones urbanisables proches. La gestion des eaux pluviales se fera par la mise en place d’un
ouvrage de régulation au niveau de la zone et via de linfiltration a la parcelle et ou le

raccordement au réseau d’assainissement pluvial.

L'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUc de Reun lIzella ne devrait donc pas avoir d'incidence
notable sur le site NAURA2000 ou plus généralement sur I'environnement.

1.3.2. L'impact paysager

Le site s'inscrit dans une zone a caractére mixte puisque urbanisé a I'Est, naturelle et
agricole a L'ouest puis de nouveau urbanisée. Le Nord du site est majoritairement
agricole et le Sud en partie urbanisée et en zone naturelle puisque descendant jusqu'a la
riviere Elorn.

Les parcelles composant le site sont :
— n°55 en partie exploitée par une production légumiére,
— n°121-120 en friches.
— n°61-62partie en firches, partie en zone naturelle (N) ol passe le ruisseau allant de
Kergréac'h a Kerleroux et la riviére de I'Elorn.
— N°93 est partie intégrante d'une parcelle batie (n°94). Elle est plantée d'arbres,
gazonnée et est séparée de la parcelle inférieure du site n®120 par une talus arboré et
planté d'une haie de rhododendrons.
— Ce talus ne figure pas dans le dossier de présentation du projet, comme un élément
protégé ou classé a préserver au PLU.
— Il semble qu'aucun habitat remarguable ni soit recensé.
- Aucune biodiversité animale n’est constatée sur le site. La zone d’étude n’interfére
avec aucune des mesures d’inventaire, de gestion ou de protection répertoriées par la
Direction Régionale de 'Environnement de I'aménagement de Bretagne.

Parcelle 93 Vue de I'intérieur séparée de la parcelle 120 par un talus arboré.
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Parcelle 55 vue vers le Nord

Parcelle 120 vue vers le Sud en direction parcelle 93
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Parcelle 61 vue vers le Nord
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1.3.2. La compatibilité avec la loi Littoral

La zone 2AUc de Reuin lzella se situe en continuité de la limite Ouest de I'agglomération du
bourg. Son ouverture a 'urbanisation est compatible avec cette disposition de la loi Littoral
relative a I'extension d'urbanisation.

1.3.3. La compatibilité avec le SCOT du pays de Brest et le PLH de la CCPLD
La commune de la Forest-Landerneau est comprise dans le périmétre du Schéma de

Cohérence Territorial ‘Scot) du pays de Brest, approuvé le 13 septembre 2011. Il prescrit
notamment pour la commune un objectif de densité minimum de 12 logements/hectare.
L'ouverture a I'urbanisation de la zone concernée, située en continuité du tissu bati existant de
I’'agglomération, répond a 'objectif de densité du Scot approuvé qui est précisé dans le
document d’OAP. Elle correspond également a I objectif d’une meilleure économie de I'espace
et de limitation de l'urbanisation diffuse.
La commune est par ailleurs concernée par le PLH de la CCPLD approuvé en juin 2015, pour la
période 2015-2021. La production de logements visée est de 10 logts/an en moyenne, soit 60 sur
la durée du PLH.
Le projet permet la production de 30 logements minimum (2,6ha = 12 logs/ha densité du Scot) et
vise a répondre aux objectifs de production de logements du PLH.

Le réglement graphique et le réglement écrit sont la traduction réglementaire du PADD.

1.3.4. La population de la commune et la nécessité a I'ouverture a I'urbanisation

La population de la commune connait une évolution variable depuis les années 1990. (+1,3% entre
1999 et 2008 et depuis 2008 +0,2%.

Rapport d'enquéte



Commune de LA FOREST-LANDERNEAU

Mogijiwations*t PLU Référence enquéte: E16000407/35

Si la commune reste jeune, elle connait un certain vieillissement avec une hausse de la
population de plus de 60 ans et une baisse de la population de moins de 30 ans. Il est également
constaté une baisse de I'arrivée de nouveaux habitants et notamment de jeunes ménages avec
un solde migratoire négatif et des ménages avec des enfants qui ne sont plus sous-représentés.
Cette tendance a pour conséquence une baisse des effectifs scolaires. La commune dispose de
deux écoles publiques et privées avec classes maternelles et primaires. (Pour les deux écoles 225
éléves en 2011-2012 et195 pour I'année 2015-2016).

Le potentiel d’espaces disponibles au sein de 'espace urbanisé en zone U (zone urbaine a vocation d’habitat) est
d’environ 3,37 ha sur le bourg et le secteur de la gare. A ce potentiel disponible en zone U, s'ajoute celui présent
dans les zones AUc qui évolue doucement mais progressivement depuis le dernier recensement en 2008 de la
Gare, de Bodilio et de Roudouzic, soit un potentiel théorique d'environ 5,6 ha.

Enréalité

Sur la zone de la Gare 1 seul terrain pouvant accueillir une seule maison est disponible a la construction.

Sur la zone de bodilio, la rétention fonciére opérée par les propriétaires et le probléme d'accés rendent
I'aménagement de la zone difficile.

Sur la zone de de Roudouzic 6 parcelles restent disponibles. Sur la partie Est, une parcelle de 0,8 ha demeure non
bétie du fait de la rétention, d'une rétention de la part du propriétaire, non vendeur.

En conclusion seul un potentiel d’environ 0,5 ha est en réalité mobilisable & court ou moyen terme au sein d'es
zones AU.

Les secteurs mobilisables sont trés peu nombreux et peu adaptés a la réalisation d'opérations d'ensemble et par
conségquence peu attractif pour des opérateurs fonciers.

L'urbanisation de la zone 2AUc de Reun lzella permettra la réalisation d’une opération d’aménagement
d'ensemble, d'ici la mise en place du fur PLUI.
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1.3.5. Visite des lieux

Avant 'ouverture de I'enquéte, puis en cours d’enquéte, une visite de 'ensemble du site
concerné par le projet et des environnant a été effectué par mes soins.

Tous les renseignements et plans sont conformes a la réalité « terrain ».

Lors de la visite des lieux aucune observation ou remarque n’est regue des riverains
immédiats, exploitants agricoles, ou toutes autres personnes rencontrées, concernées
directement ou indirectement par le projet.

La publicité de 'enquéte publique par voie d'affichage était en place sur le site du projet, mais
également en mairies de La Forest-Landerneau et au siége de la communauté de communes du
pays de landerneau-Daoulas. En ces lieux, |'affichage était visible de I'extérieur, sur la voie
publique.
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Sur le terrain, le commissaire enquéteur a effectivement constaté les possibilités de la

mise en ceuvre du projet, sa faisabilité, les inconvénients ou avantages de sa réalisation.

1.4. Composition du dossier soumis a enquéte P.L.U.
Le dossier soumis a 'enguéte comprend toutes les piéces réglementaires prévues,
a savoir
La notice explicative
- Les pieces du PLU modifies
- Le reglement graphique modifié aprés modification n®1
Les orientations d’aménagement modifiées aprés modification n°1
Les piéces de procédure
Les pigéces administratives
Les piéces de 'enquéte publique
Un exemplaire de I"arrété de mansieur le Président de la CCPLD en date du 18 janvier 2017
fixant les dates et les modalités de 'enquéte
Les registres (2} d’enquéte publique, destinés au recueil des observations du public.

2 DEROINLEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE
2.1 Phase préalable i I'ouverture de 'enquéte

2.1.1 Désignation de lo commission d’enquéte

Le commissaire enquéteur a été désignés par M. le Président du Tribunal Administratif de Rennes par
décision N°E16000407/35 en date du 23 décembre 2016.

2.1.2 Réunions avec le maitre d’ouvrage

Le 27 décembre 2016 contact téléphonique avec fe Maire de la commune de La Forest-Landerneau,
monsieur Yvon, BESCOND, rendez-vous fixé en mairie le 04 janvier 2017, pour aborder le dossier.

Le 04 janvier 2017 réunion en mairie de La Forest-Landerneau avec le Maire M. Yvon, BESCOND. Réception du dossier
qui sera soumis a I'enquéte publique (incomplet). La réunion a porté sur la présentation générale de la
commune, 'objet du projet de modification du PLU, fa mise en ceuvre des modalités de 'enquéte (dates
d’enquéte, nombre de permanences, modalités de publicité). Les modalités de Fenquéte sont reprises
dans arrété du Président de la CCPLD n® ARR-URBA-2017-02 du 18 janvier 2017. Le maitre d’ouvrage
est le Président de la communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas (CCPLD) et Mme
Angeline, MEROUR de la CCPLD est chargée du suivi du dossier, en sa qualité de chargée de mission
PLUL

Le 11 janvier contact téléphonique avec Mme Angeline, MERROUR & la CCPLD. Le dossier définitif sera
transmis dés réception de |'avis des PPA. Le dossier soumis a 'engquéte publique est regu a domicile le
28 janvier 2017,

Le 02 février 2017 réunion en mairie de La Forest-Landerneau avec e maire et Mme Angeling,
MEROUR. Ont été abordés les points pouvant falre 'cbjets d’observations, de contestations du
public, les risques supposés au cours de I'enquéte, les oppositions au projet. Abordé également
I"avenir et le développement 2 terme du projet, ses enjeux, ses difficultés possibles de réalisation en
particulier avec I'application de la loi littoral. Lors de cette réunion it a été rappelé le contexte et la
nécessité de la modification n°1 du PLU, objet du projet soumis & enquéte et répondu aux questions
posées par le commissaire enquéteur suite a la lecture du dossier définitif.

Ce méme jour & Vissue de la réunion, visite personnelle du site par le commissaire enquéteur.
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2.1.3 Publicité de I'enquéte

Linformation du public concernant la tenue de I'enquéte a été réalisée conformément a I'article10
de I'arrété du Président de la communauté de Communes du Pays de Landerneau-Daoulas.

’avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte a été publié dans deux journaux locaux,
rubrique "annonces légales", dans les délais réglementaires:

17 avis : éditions Ouest-France et Le Télégramme du 15/12/2016

28me ayis : éditions Ouest-France et Le Télégramme du 26/01/2017

L'arrété du Président de la CCPLD annongant l'enquéte a été affiché en mairie de La Forest-
Landerneau et au siége de la CCPLD a Landerneau d’une maniere visible de I'extérieur des locaux.

L'avis a également été affiché par les soins du pétitionnaire en plusieurs endroits de la commune de
La Forest-Landerneau sur |e site concerné par le projet.

Les affiches, conformes aux caractéristiques fixées par I'arrété ministériel du 24 avril 2012, étaient
visibles et lisibles de la voie publique en mairie de La Forest-Landerneau et au siége de la CCPLD a
Landerneau.

Lors de ses visites sur le terrain avant I'ouverture de I'enquéte et au cours de I'enquéte publique, le
commissaire enquéteur a constaté la réalité de I'affichage et son maintien tant sur la commune qu’au
siege de la CCPLD.

L'avis d’enquéte et le dossier complet ont été publiés sur le site internet de la commune et de la CCPLD.

La publicité de I'enquéte a été relayée dans le bulletin d’informations communales de la commune.

Les mesures prises montrent que le public a pu étre largement informé de la tenue de I'enquéte. Le
devoir d’information des citoyens a donc été scrupuleusement accompli.
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AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE Mairie : accuell du public

Lundi au et 3024

PRESCRIVANT L'OUVERTURE ET L'ORGANISATION D'UNE ENQUETE PUBLIQUE POUR LA
MODIFICATION N1 DU PLU DE LA COMMUNE DE LA FOREST-LANDERNEAU

e e Aurs denqudts pubtoue (PdF — 333 Ko) i
ic o axplicalive [PdF 3,5 Mo)
i|- necas (PAF - 20 Ko) Punmnum:udu Maire st des by
Adjol

ves (PAF — 6,1 Mo)
e ST
Jtion o wenont (PAF — 4.2 Mo)

» fsglamant qraphique meding (PdF - 3,6 Mo)

.
.
.
.
.
.

Rechercher

— a

2.2 Phase d’enquéte publique

2.2.1Déroulement de I'enquéte

L'enquéte a été ouverte le lundi 13 février 2017 a 9h00 et cléturée le mardi 14 mars 2017 a 17h. Elle
s'est déroulée sur 30 jours consécutifs.

Le commissaire enquéteur s’est tenue a la disposition du public en mairie de La Forest-Landerneau
durant 04 demi-journées de 9h a 12h et/ou de 14h a 17h.
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Modification n°l PLU Référence enquéte: E16000407/35

Lors de 'enguéte, les visiteurs ont eu un acceés direct a 'ensemble du dossier. Le dossier d’enquéte
complets ainsi que les registres étaient déposés sur ia table a la disposition de celles et ceux qui le
souhaitalent tant en mairie de La Forest-Landerneau qu’au sieége de la CCPLD a Landerneau. La
totalité du dossier d’enquéte était également consultabile sur le site internet de la commune et de la
CCPLD.

Quelgues rares personnes, sans pouvoir chiffrer, ont consulté les dossiers en mairie hors des
permanences du commissaire enquéteur. Ce dernier a regu 05 personnes |ors de ses permanences en
mairie. Deux visites sur le terrain ont été réalisées pendant I'enquéte publique et a permis de
rencontrer les membres d’une familte directement concernée par la modification n®1 du PLU.

2.2.2 Ambiance générale de I'enquéte

Les intervenants se sont manifestés majoritairement lors des permanences du commissaire
enquéteur Mpuisque aucune observation ne figure sur les deux registres d’observations ouverts a cet
effet en mairie de La Forest-Landerneau et a ia CCPLD a Landerneau. Les permanences se sont
déroulées dans le calme et un excellent rapport d'échange avec le rare public. Chaque intervenant a
pu étre entendu, s'exprimer librement, faire part de ses observations sur le projet soumis a enquéte
ou formuler des demandes particulidres, trouver des explications & ses interrogations. Le
commissaire engquéteur a incité ies intervenants a formuler leurs observations par écrit (registre,

courrier oumail).

Courriers regus par le commissaire enquéteur :
C1- Courrier manuscrit de Mme. Christiane, LE ROUX, propriétaire allée de Kervalan, La Forest-
Landerneau.
C2- Courrier manuscrit de M. et Mme Marie-Héléne et Jean-Jacques, KOGGE, propriétaires allée de
Kervalan, La Forest-Landerneau.

Résumé des permanences
Jai assuré une permanence dans les locaux de la mairie de La Forest-Landerneau :
- Lundi 13févriet de 09h00 a 12h00
- Samedi 25 février de 09h00 a 12h00
- Jeudi 09 mars de 13h30 a 17h00
- Mardi 14 mars de 14h00 a 17h00

Lors des permanences :

05 personnes se sont présentées au commissaire enquéteur. 1l est a noter que sur le nombre
global de personnes ayant prises contact avec le commissaire enquéteur, lors des quatre
permanences, aucune d’entre elles n’était directement concernée par le projet en général. Trois
venaient s’opposer au projet d’aménagement d’une voie douce devant emprunter leur allée
privée et deux venaient se renseigner pour solliciter I"acquisition d’une petite parcelle en limite de
leur propriété.

Aucune réelle négation n’est faite sur I'intérét du projet.

02 courriers ont été transmis au commissaire enquéteur.

Aucune mention sont inscrites sur les deux registres d’enquéte.

2.2.3 Cldture de 'enquéte

’enquéte publique s'est achevée le mardi 14 mars 2017 a 17h00. Les deux registres d’enquéte, ne
comportant aucune observation écrites), auxquels étaient jointes 2 courriers « lettres manuscrites »,
ont été clos par le commissaire enquéteur a Pissue de la derniére permanence.
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2.3 Phase postérieure a la période d’enquéte

2.3.1 Communication du procés-verbal de ¥enguéte au maitre d'ouvrage

Le 17 mars 2017, le commissaire enquéteur a rencontré M. Yvon, BESCOND, JEFFROY, maire de La
commune de La Forest-Landerneau, Mme Angeline, MEROUR chargée de mission PLUI pour [a
communauté de communes du pays de Landerneau-Daoculas. 'objet de cette réunion était de faire
part au maitre d’ouvrage du déroulement de I'enquéte, des observations formulées, des points de
cristallisation des observations, des questions du commissaire-enquéteur et de la remise du procés-
verbal d’engquéte...

Le commissaire enquéteur a invité le maitre d’ouvrage a produire ses observations éventuelles
dans un délai de 15 jours en application de Iarticle £.123-18 du Code de |'Environnement.

2.3.2 Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage

Le commissaire enquéteur a recu le mémoire en réponse du maftre d'ouvrage, avec une copie
par courrier électronique a la date du 1% avril 2017.

3 LES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET CONSULTEES SUR LE PROJET DEPLU

Un certain nombre de personnes publiques, les établissements publics de coopération
intercommunale directement concernés, ont été destinataires du projet relatif a la modification n°1
du PLU de la commune de La Forest-Landerneau,

Rapport d’enquéte
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3.1. Contenu des avis formulés dans le cadre de la consultation des services de I'Etat et des
personnes publiques associées (PPA)

Pdle Métropolitain du Pays de Brest (mail)

Pas d'avis délivré par le Pole Métropolitain du Pays
de Brest sur les modifications

| Ville de Landerneau (couftier)

e

Avis favorable sur le projet de modification du PLU - L

Préfecture du Finistére (courrier)

Justification de l'ouverture a l'urbanisation de
la zone 2AUc de Reun Izella

* En I'état du dossler présenté, la démonstration de || e caractére mobilisable ou non pour les zones
, P ] 2 I, H i ooy p ’ s v
la nécessité de l'ouverture a l'urbanisation de la| rhaines sera précisé et étoffé afin de renforcer la
zone 2AUc de Reun Izella est insuffisante, La non- démonstration de la nécessité de louverture 2
disponibilité pour les zones urbaines ne ressort| |\ rbanisation.
pas, a |'exception d'un secteur.

* Avant sa mise en enquéte publique, le dossier|Concernant la prise en compte de l'avis de la

devra étre remanié en ce sens. Préfecture avant la mise a enquéte publique du
dossier, l'article L.153-43 du code de I'Urbanisme
précise que ‘a lissue de [l'enquéte publique, ce
projet, éventuellement modifié pour tenir compte
des avis qui ont été joints au dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire
ou de la commission d'enquéte, est approuvé par
délibération de l'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale ou du conseil
municipal’. Les avis des Personnes Publiques
Associées dont celui de la Préfecture sont donc joints
au dossier soumis a enquéte publique et seront pris
compte a l'issue de I'enquéte publique. Le dossier ne
sera modifié qu‘au moment de 'approbation afin de
tenir compte de ces avis, et hon pas préalablement
avant I'enquéte publique.

17



Modification n® Plan Local d'urbanisme commune de LA FOREST-LANDERNEAU

Dossler E16000407/35

L.es trames bocagéres i conserver

= |les trames bocagéres a conserver figurant sur le
plan d'ensemble en derniére page des orientations
d’'aménagement ne sont pas représentées a I'OAP
de la zone concernée,

» Sur la base de ce plan d'ensemble, la planche 3.3
du réglement graphique ‘patrimoine a préserver’
serait logiquement a mettre en concordance.

Les traits verts représentés sur le pilan d'ensemble
des OAP ne correspondent pas & une trame
bocagére & conserver, mais en réalité aux
cheminements pidtons a créer dans le cadre de
i'aménagement du secteur. Il s’agit d'une erreur de
représentation. l.a représentation des cheminements
piétons sera corrigée pour ne pas porter d confusion,

Compte-tenu de la réponse ci-dessus, la seconde
remarqgue est sans objet.

Zonage d'assainissement des eaux pluviales

La notice fait état de la réalisation d’un zonage
d'assainissement des eaux pluviales réalisé en 2011.
Un arrété sera donc a prendre par la CCPLD pour
annexer ce document au PLU (en annexe). L'arrété
de mise a jour des annexes du PLU portera
également sur Pannexion au PLU de la Servitude
d'utilité Publique (SUPY (AC1) correspondant au
monument historique inscrit du manoir de fa Grande
Palud.

La collectivité vérifiera que les dispositions du
zonage d'assalnissement des eaux pluviales ne
contreviennent pas a celles du PLU, et le cas
échéant maodifiera ces dernieras,

Le dossier devra faire ressortir plus nettement
comment les modalités de gestion des eaux
pluviales prévues tlennent compte de ce zonage
d'assainissement.

les annexes du PLU seront mises a jour par arrété
afin d'intégrer le zonage d'assainissement des eaux
pluviales.

La mise a jour des Servitudes d'Utitité Publigues
concernant le manoir de la Grande Palud est prévue
trés prochainement,

Les régles inscrites au PLU concernant la gestion des
eaux pluviales sont assez souples.

La notice de présentation comporte la carte de
zonage Iissue du Schéma Directeur des Eaux
Pluviales avec un zoom sur le secteur de Reun
Izella. La localisation de Vouvrage prévu sera
precisée dans la notice, ainsi que ses
caractéristigues.

Mise en compatibilité avec le PLH 2015-2021

La présente procédure devrait également étre
l'occasion pour la CCPLD d'assurer la mise en

compatibilité du PLU avec le PLH a linstar de
procédures déjad menees par la CCPLD

La régle relative a la servitude de mixité sociale est
mise 3 jour dans le cadre des procédures d'évolution
des documents d'urbanisme de la CCPLD lorsque
ceux-cl avaient intégré explicitement, dans leur
réglement écrit notamment, les seuils d'application
du précédent PLH. Ceci n'est pas le cas pour le PLU
de la Forest-Landerneau qui ne fait pas mention
dans le réglement écrit d'une regle relative 2
l'application d'un pourcentage de production de
logements locatifs sociaux dans une opération de
logements.

le projet de

Pas d'observation particulidre sur
maodification du PLU
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4. LES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Le projet de modification n°1 du PLU a fait F'objet de 03 observations réparties comme suit :
* 02 observations transmises par courriers, référenciées C.1 et .2, Aucune
» (1 ohservation verbale.
s Aucune observation sur les deux registres ouverts.

4.1 Thémes des observations

Le refus d'accés a une volrie privée.
La demande de révision du projet de classement d'une parcelle et du maintien de son talus arboré.

4.2, Synthése des observations par théme

Observations générales sur le projet de PLU

Aucun n'intervenant considére que le projet de modification du PLU est surdimensionné notamment
en terme de logements a construire,

D'aucun ne s’inquiéte des conséquences d’un tel développement urbain sur le traitement des eaux
usées, de la gestion des eaux pluviales, des déchets, das infrastructures nouvelles nécessaires....

Les deux observations regues verbalement, puis par courriers manuscrits, ne portent pas sur
Fensemble du projet, mais essentiellement sur le projet d'aménagement de I'OAP de Reun izella, gui
prévoit un cheminement doux, débouchant sur une voie privée, Le projet laisse penser que le public
pourra utiliser une allée privée pour accéder vers le centre bourg. Les propriétaires s'opposent a ce
passage sur leurs biens privés. lls proposent la cession de cette voirie au demaine public.

L'observation verbatle, concerne la parcelie n°93. La propriétaire et les héritiers (indivision), ne
souhaitent pas le classement en zone 1AU et demande le maintien en 2AU, n’étant pas vendeurs. lls
demandent également le maintien du talus arboré qui sépare cette parcelle des parcelles objet du
projet de modification du PLU. lis restent cependant en accord pour céder une petite partie de cette
parcelle vers I'Ouest pour permettre une communication, de préférence « douce » entre les deux
parties du projet.

En conclusions de 'ambiance et I'avis général des personnes s’étant manifestées ou rencontrées
par le commissaire enquéteur, elles ne sont pas opposées au projet dans son ensemble.

Les seules observations recueillies ne portent pas atteinte au projet dans sa généralité, s'agissant
de situation de détails qui devront étre réglées lors de la réafisation du schéma d’aménagement
du secteur objet du projet.

5. COMMUNICATION DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE L'ENQUETE ET MEMOIRE EN REPONSE DU
MAITRE D’OUVRAGE

| Le commissaire enquéteur a proposé au maitre d'ouvrage d’apporter ses commentaires aux
constatations effectuées précédemment et a formulé guelques guestions complémentaires visant a
éclairer la compréhension du projet.

’ensemble constitue le procés-verhal de synthése (annexe 1);
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Ce procés-verbal a été présenté par le commissaire enquéteur au Maire de la commune de La Forest-
Landerneau le 17 mars 2017 et & Mme Angeline, MERCUR chargée de mission PLUi a la Communauté de
Communes du Pays de Landerneau-Daoulas, également chargée du suivi du dossier d’enguéte. Un
exemplaire a été remis au maitre d'ouvrage qui dispose, conformément a ["article R.123-18 du Code de
Penvironnement, d'un délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelies sous la forme
d'un mémoire en réponse.

Mme Angeline, MEROUR, chargée du dossier d’enquéte aupreés de fa CCPLD & Landerneau a transmis au
commissaire enguéteur son mémoire en réponse intégralement annexé au présent rapport (annexe 2).

Conclusion de la partie rapport

Le présent rapport relate les événements qui ont ponctué la procédure d’élaboration de fa
modification n°1 du plan local d’urbanisme de La Forest-Landerneau. || s’agit d’une procédure diligentée par le
Président de la communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas (CCPLD) dont est partie la commiune de La
Forest-Landerneau. Par délibération du 26 juin 2015, le conseil de Communauté du Pays de Landerneau-
Daoulas a engageé la procédure de transfert de compétence « plan local d’urbanisme, document
d’urbanisme en tenant lieu et carte communale. Le transfert a été acté par I'arrété préfectoral n°2015-
300-0002 du 27 octobre 2015. Le transfert de compétence est effectif depuis le 1* décembre 2015.

La communauté de commune du Pays de Landerneau-Daoulas est donc compétente pour
mener la procédure de modification n°1 du PLU de la commune de LA FOREST-LANDERNEAU ;

La commune de la Forest-Landerneau ets dotée d’un PLU approuvé le 14 mai 2008 er rendu
exécutoire le 04 juin 2008. C'est sur la demande de la commune que la CCPLD engage la procédure de
modification n® 1 du PLU.

Par arrété n"ARR-URBA 2017-02 en date dul8 janvier 2017, monsieur le Président de la
Communauté de Communes du Pays de Landerneau-Daoulas (CCPLD) a décidé qu'il sera procédé du
tundi 13 février au mardi 14 mars 2017 inclus, a I'ouverture d’une enquéte publique concernant le projet
de madification n® 1 du PLU de la commune de LA FOREST-LANDERNEAU.

L’objectif de la modification n°1 du PLU est :
Quvrir 4 I'urbanisation la zone 2AUc de Reun Izella, afin de réaliser une opération d’habitat
pour pouvair continuer a accueillir de nouveaux habitants,
La modification envisagée .
- Ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durable,
- Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,
- Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

l.a population locale s'est totalement désintéressée par le projet soumis a I'enquéte. La preuve en est
puisque seulement 5 personnes ont pris attaches avec le commissaire enquéteur lors de ses
permanences. Linformation faite autour du projet et la publicité faite autour de cette enquéte
n‘apporte aucune remarque négative. Il n’a d'ailleurs pas été fait état d’'une publicité insuffisante, ou
d’'une mauvaise gualité de 'information donnée au public sur le projet.

Les requétes ne portent part sur le projet en général, mais sur des points de détails qui ne sont pas de
nature a le remettre en cause.

Aprés avoir rapporté, dans cette premiére partie, le contenu des interventions enregistrées et la
maniére dont s’est déroulée I'enquéte publique, il s'agit maintenant de formuler, dans une seconde
partie, des conclusions sur les projets de modification n°1 du plan local d’urbanisme, présenté par la
communauté de communes du pays de Landerneau-Daoulas a la demande de la commune de La
Forest-Landerneau.
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En tenant compte de toutes les considérations développées dans mon rapport, des observations
recueillies et notamment des éléments et critéres retenus en faveur de l'intérét général de la commune
au regard de l'objet soumis a I'enquéte publique,

J'émets un « AVIS FAVORABLE» & la poursuite de la procédure de modification n°1 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de La Forest-Landerneau, tel que le dossier a été présenté a I'enquéte
publigue et compte-tenu de ce que contient mes conclusions et avis.

A Lesneven, le
Jacques, So

Annexes

- Annexe 1 : procés-verbal de synthese des observations
- Annexe 2 : mémoire en réponse du maitre d’ouvrage en date de mars 2017
- Annexe 3 : certificat d’affichage établi par le Président de la CCPLD en date du 15 mars 2017

- Annexe 4 : certificat d’affichage établi par le maire de la commune de La Forest-
Landerneau en date du 15 mars 2017

- Annexe 5 : arrété du Président de la CCPLD n°® ARR-URBA-2017-02 du 18 janvier 2017
qui prescrit I'ouverture et I'organisation d’une enquéte publique relative a la
modification n°1 du PLU de la commune de La Forest-Landerneau.

- annexe 6 :Courrier de Mme Christiane, LE ROUX C.1.

- annexe 7 : Courrier de M. et Mme Jean-Jacques et Marie-Héléne, KOGGE C.2.
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Le 15 mars 2017

Le commissaire enquéteur

a

Monsieur Patrick, LECLERC,

Président de la communauté de communes
du pays de LANDERNEAU-DAQULAS

relative & l'ouverture sur la commune de LA FOREST- LANDERNEAU, d’une enquéte relative a | a modification
n°1 du Plan Local d'urbanisme.

Réféférence : arrété du Président de la Communauté de Commune du Pays de Landerneau-Daoulas en date
du 18 janvier 2017.

Piéce jointe : - Liste de questions induites par I'analyse du dossier et des observations.

Monsieur le Président,

En application de I'article R.123-18 du Code de I'environnement je vous remets le procés-verbal des
observations recueillies dans les divers registres, courriers et mails recueillis au cours de I'enquéte qui s'est
déroulée du 13 février 2017 au 14 mars 2017.

Aucune observation manuscrite n’a été portée sur les deux registres ouverts dans le cadre
de la présente enquéte publique. Les propriétaires des terrains objet du projet n'ont pas pris
contact avec le commissaire enquéteur. La population locale s’‘est totalement désintéressé du
projet. Seuls deux personnes désireuses d’acquérir une petite parcelle intégrée au projet, trois
propriétaires de I'espace envisagé étre emprunté par une voie douce au projet et le propriétaire
d’une parcelle intégrée au Sud du projet, ont pris attache ou ont été rencontrés par le commissaire
enquéteur. Il a paru opportun de résumer et de synthétiser ces observations principal théme
apparu au cours de cette enquéte. Les questions du commissaire enquéteur, induites par I'analyse
du dossier et des observations cléturent ce document.

Conformément aux dispositions de l'article R 123-18 du Code de I'Environnement, je vous demande
de m’adresser sous 15 jours vos observations éventuelles en réponse a la lecture de ce procés-verbal, des
tableaux de synthése et de la liste de questions joints.

Veuillez agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes sincéres salutations.

Remis et commenté au Président de la communauté de communes
du pays de LANDERNEAU-DAQUALS en la personne de M. Patrick, LECLERC.

Le 17 mars 2017

Pour le Maitre d’ouvrage Le commissaire enquéteur
Monsieur Patrick, LECLERC
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PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Ala demande de M. Le Président de la Communauté de Communes du Pays de Landerneau-
Daoulas faisant suite a la délibération en date du 14 mai 2008 du consei! municipal de la commune
de La Forest-Landerneau approuvant la révision du PLU et tenant compte de l'arrété préfectoral en
date du 27 octobre 2015 modifiant les statuts de la communauté de commune du pays de
Landerneau-Daoulas et actant le transfert de compétence « PLU -document d'urbanisme en tenant
lieu et carte communale » au ler décembre 2015, il a été procédé a une enquéte publique portant
sur la demande présentée « modification n°1 du PLU" pour changer les orientation définies par le
PADD, réduire les espaces boisé classé, en zone agricole ou en zone naturelle et forestiére, réduire
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance,
considérant que le projet sera notifié aux personnes publiques associées mentionnées aux articles
L.132-7 et L.132-9 du code I'Urbanisme ainsi qu'au maire de la commune de La Forest-Landerneau.
Cette enquéte, effectuée au titre du Code Général des Collectivités Territoriales, de
Penvironnement, du code de 'urbanisme s’est déroulée du fundi 13 février 2017 au mardi 14 mars
2017 inclus dans les conditions définies a I'arrété du Président de la communauté de communes du
pays de Landerneau-Daoulas en date du 02 décembre 2016

Le dossier et les registres d’enquéte (2) ont été mis a la disposition du public pendant 30 jours
consécutifs en mairie de LA FOREST LANDERNEAU, siége de I'enquéte et dans les locaux de la

Communauté de Communes du Pays de Landerneau-Daoulas a LANDERNEAU.

Le résumé non technique du dossier ainsi que l'avis d’enquéte et autres avis étaient consultables sur
les sites internet de la mairie de La Forest-Landerneau et celui de la Communauté de Communes.

Quatre permanences ont été tenues en mairie de La Forest Landerneau

Dates Matin Aprés-midi
13/02/17 09h00 - 12h00

2502/17 09h00 - 12h00

090317 13h30 - 17h00
1403/17 13h30 - 17h00

Il semble que trés peu de personnes se soient déplacées en mairie de LA FOREST-LANDERNEAU
pour prendre connaissance du dossier d’enquéte mis a disposition du public et 05 d’entre elles ont
rencontré le commissaire enquéteur.

Une personne, propriétaire d’'une parcelle incluse dans le projet, a été rencontrée chez elle lors
d’une visite sur le terrain, par e commissaire engquéteur

Le projet n'a fait 'objet d’aucune observations inscrites sur les registres, deux observations
verbales sont formulées et deux courriers adressés réparties comme suit :
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* (0 observations inscrites sur les registres.
e 02 courriers référencées de C.1 a C.2. « lettres manuscrites ».
¢ 02 verbalement au commissaire engquéteur lors d’'une permanence et visite sur le terrain.

Outre les particuliers, aucune association, collectif, groupement, fédération, syndicat, chambre
consulaire, élus et groupes politiques n‘ont contribué a I'enquéte :

De l'analyse des observations, il est possibie de retirer les thématiques suivantes .

Les propriétaires concernés par le projet :
Trois sur guatre des propriétaires des parcelles de la zone objet du projet seraient vendeurs, mais

n‘ont pas pris attache avec le commissaire enquéteur.
Un propriétaire a été rencontré lors d'une visite sur le terrain. (Chapitre Situations particuliéres)

Dans les registres :

Le projet :
Aucune observation portée.

Dans les courriers :

Le projet :

Il ne recoit pas d’avis défavorable. Par contre deux propriétaires sur trois concernés s'opposent au
passage du public sur leur propriété privée dans le cadre du projet d’aménagement d’une voie
douce. lls proposent la cession au domaine public de la partie concernée, moyennant un
dédommagement financier.

Lors des visites au commissaire enquéteur pendant ses permanences

Le projet :

[l ne recoit pas d’avis défavorable. Deux personnes prennent contact pour évoquer leur souhait
d’acquérir une petite parcelie qui longe leur propriété, parcelle incluse dans le projet.

Trois personnes propriétaires privés de I'allée de Kervalan, qui s'oppose aui passage chez eux dans
le cadre de 'aménagement d’une voie douce. (Courriers adressés).

Dans les observations verbales :

Le projet :

Il ne regoit pas d’avis défavorable, mais voir ci-dessous « situations particuliéres », I'intervention
verbale de la famille ROZEN, concernée par le projet.

Le Choix du site :

Le site est considéré comme le plus facilement aménageable des zones classées 2AU de la
commune, sa proximité avec le centre bourg, l'existence de structures d'acces {voiries} déja
existantes et les différents réseaux publics le rend immédiatement aménageable,

Les situations particuliéres :

Deux sur les trois propriétaires de l'allée de Keralan, voie privée avec laguelle une liaison douce est
prévue dans le schéma d’aménagement de la zone, ont manifesté leur opposition au passage du
public sur cette allée privée. Par ils ne sont pas opposés a la cession de la partie de leur parcelie
composant cette allée privée, ce contre un dédommagement pécuniaire.
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Visite sur propriété ROZEN, jean (parcelle 93) en la présence de son fils Fabien. La parcelle est
plantée d'arbres et bordée d'un talus arboré (arbustes divers et rhododendrons). La famille n'est
pas vendeuse de la parcelle et est opposée a la destruction du talus arboré. Accepte de céder une
petite surface en extrémité ouest pour permettre |'établissement de la voie viaire d'acces
Sud/Nord. Le projet d'accés a la parcelle 202 a I'Est n'est pas réalisable sans destruction d'une partie
du talus arbore.

Trois sur quatre des propriétaires des parcelles de la zone objet du projet sont vendeuts.

OBSERVATIONS INDUITES PAR LU'ETUDE DU DOSSIER ET DES OBSERVATIONS
EXPRIMEES LORS DE LENQUETE

1. Uentretien avec Mme. Catherine, SIMON et Guillaume, FERNANDEZ, voisins mitoyens avec
les parcelles objet du projet, y sont favorables. lis souhaitent acquérir, pour faciliter I'accés a
leur propriété, la parcelle n°121 d'une surface de 454 m?. Cette parcelle bien que figurant
sur les documents graphiques comme intégrée au projet, ne figure par dans le dossier de
présentation comme tel.

2. Deux propriétaires de l'allée « privée » de Keralan sont opposés au fait que leur allée soit
ouverte au public, venant de la voie douce. Les propriétés baties dans cette allée ne
disposent aujourd'hui que d'un droit de passage.

3. Dans I'OAP concernant la zone, il est envisagé un accés a la zone (entrée/sortie) sur le
C.D.233 « route du Relecq Kerhuon/Landerneau ». Dans le dossier de présentation ou de
I'OAP, il n'est pas mentionné I'avis des services départementaux sur cette possibilité d'acces.

4. La liaison viaire entre les parcelles au Nord de la zone vers celle du Sud est envisagée a |'OAP
par la limite Ouest de |a zone, ce qui semble porter atteinte & la zone N ou passe un ruisseau
et une partie trés humide des extrémités des parcelles 55 et 93. De plus ce passage
nécessitera |'arasement d'une partie d'un talus arboré au Sud, séparant les parcelles 93 et
55.

5. Concernant les eaux pluviales, la notice explicative présente page 14, la mise en place d'un
aménagement de régulation au niveau de la zone; Sur le document graphique, cet ouvrage
est situé dans la zone de classement « N »... De plus il semble situé dans une zone haute des
parcelles, alors que 'ensemble du versant est en forte inclinaison, avec rejet naturel vers le
ruisseau coulant a I'Ouest de la-dite zone. |l existe un risque potentiel de pollution en I'état.

6. Le dossier « Orientations d'Aménagement modifiées» présente les 4 OAP,
Les sites du Roudouzic (1AUc), Bodilio (1AUc) Beg Ar Groas {1AUc) sont présentés avec vues
graphigues et photographiques, ainsi gqu'un document de projet du schéma
d'aménagement.
Le site du projet de Reun Izella, objet de la modification du PLU, est beaucoup plus succincte
et ne présente pas de projet de schéma d'aménagement, ce qui est dommageable et aurait
facilité la compréhension du projet.
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7. Un monument patrimonial historique se situe sur la commune « Chateau » quartier de
Joyeuse Garde. le dossier de présentation ne présente pas de document graphique
concernant le périmétre de protection des monuments. S'il existe concernant ce monument,
le projet est-il impacté par le périmétre de protection, joindre le document graphique au
mémoire en réponse.

8. La parcelle n° 61 concernée par la modification de classement, dispose au reglement du PLU
de la mention « respect éléments du paysage (bati et espaces naturels) patrimoine, point de
vue a protéger, patrimoine naturel a conserver..... ». Qu’elles seront les contraintes imposées
au schéma d’aménagement de la zone en sa partie Nord.

9. Le projet prévoit dans la notice de présentation et 'OAP n°4 ° un accés donnant a I'Est du
site un accés aux parcelles non construites (parcelles n°202 et 105) dents creuses. Ces
accés ne sont réalisables que par un aménagement de la parcelle n°63 (famille ROZEN) qui
nécessite la destruction partielle de la haie bocageére séparative de propriétés avec le site et
dont la famille propriétaire est opposée.

10. L'accés au site par le Nord rue de Kergérac'h pose deux problemes physiques quant
a la sécurité publique.
Le site est situé en contre-bas de la chaussée avec une pente significative pouvant créée un
danger non a I'entrée du site mais en sortant. Cet accés est tres proche d'une sortie de virage
en provenance de I'Ouest et peut créer un réel danger au regard de |a faible visibilité. Ces
paramétres ont-ils été abordés dans le projet d'élaboration du schéma d'aménagement du
site.

11. Au regard de la loi Littoral, le site du projet apparait comme une extension d'urbanisation,
non comme une densification d'urbanisation. Il semble que le choix de modification du
classement d'urbanisation pouvait étre plus favorable sur le site de la parcelle n°68 située au Nord

du Projet, en proximité immédiate du centre bourg, constituant une réelle densification
d'urbanisation et disposant a proximité immédiate de tous les réseaux et facilités/sécurité d'acces
au site route de Kegréac'h dans le bourg.

Le commissaire enquéteur
Jacquas, soubigou
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L'entretien avec Mme, Catherine SIMON et Guillaume FERNANDEZ, voisins mitayens avec les parcelles objet du
projet, y sont favorables. lls souhaitent acquérir, pour faciliter 'accés 4 leur propriété, la parcelle n®121 d'une surface
de 454 m2. Cette parcelle bien que figurant sur les documents graphiques comme intégrée au projet, ne figure pas
dans le dossier de présentation comme tel.

Il est vrat que la part elle n?121 n'a pas 8 tée dans la notice 2xplicative (page 18). lsa pt d’une apussion gui sera
|-<."g—‘-i-n: le dossier d ipprobation,

MNéanmoins, la parcelle n®121 a &t intdgrée au projet (cf. extrait des planche yraphiques page 17 de la notice

seplicative et schér le V'orientat {'ameénagement s 8 delar expli 2). Cette parcelle étant classs
prcany L sSCnema« onentation imenagement pag 10 e ia notia Xl ilive) ette parcetle etank ciasses
1 zone 2AUc au PLU enviqueur, 1l a 2te projete de la classer, par le biais de la maodification, en 2ane 1ALl¢.
ampte-tenu du contexte et du projet des propriétaires voisins, cetle parcelle pourra 8tre classée en zone UC (et non

UCp caren dehars du périmelre de captag

Deux propriétaires de l'allée « privée » de Kervalan sont opposés au fait que leur allée soit ouverte au public, venant
de la voie douce. Les propriétés béties dans cette allée ne disposent aujourd'hui que d'un droit de passage.

ncernant la liaison douce, il st envisage da la maintenir 3 orientation d'aménagement car elle représente un

anjetren termes de connexion et de liaisans dauces antre

‘e nouveau quartier et le bourq (permettant ainsi aux pidtons d'dviter des axes rautiers plus circul s),
't plus largement entre le bourg et le secteur du Roudouzic et du Penquer situd 4 F'Ouest,
I'autant, sil'allée privée estun jour retrocéd
Les propri¢taires de Vallée de Kervalan n'étaient, jusqu'a présent, pas demandeurs d'une rétrocession de lalléc

Jour la [;n-'||=' la commune n'a pas pris position a ce jour. Celte demande de refrocession devra etre faite

1Igligment a la mairie

Dans l'orientations d'aménagement concernant la zone, il est envisagé un accés a la zone (entrée/sortie) sur la RD
233 « route du Relecq Kerhuon/Landerneau ». Dans le dossier de présentation ou de ['orientation d'aménagement, il
n'est pas mentionné ['avis des services départementaux sur cette possibilité d’accés.

Dans le cadre de la procédure et de la natification du dossier aux Personnes Publiques Associées, e Consail

Départemental n'a transmis auct ssiar. On peut suppaser qu'a stade, le Département n'est pas

lefavorable a l'aménagement d t affiché 3 Vorientation d'aménagement. De plus, le secteur qui

st ouvert a l'urbanisation est sit nération 2t av Sud comme au Nord, acces ala zone sera unique afin

e ne pas mul ;“h,n les accds sur le notamment sur | epartamentale au Sudd,

Laors de l'instruction de l'autorisation d'uthanisme, I'avis des services départementaux sera sollicita. lls pourront ainsi

le nouveauw faire part de leur avis

La liaison viaire entre |es parcelles au Nord de |a zone vers celle du Sud est envisagée a I'orientation d’aménagement
par la limite Ouest de la zone, ce qui semble porter atteinte & la zone N ol passe un ruisseau et une partie trés humide
des extrémités des parcelles 55 et 93. De plus ce passage nécessitera I'arasement d'une partie d'un talus arboré au
Sud, séparant les parcelles g3 et 55.

Le positionnement de la vaie reliant le Nord et le Sud de la zope est re ésenté de fagon schématique dans

Forientation daménagament. peut &tre dacale le plus 3 I'Est possible pour s'élaigner au maximum du cours d'eau e

les zanes humides présentes. Il est envisagé, dans le dossier d’approbation, d'inscrire la continuité de la voine ent

le Nord et le Sud camme une option et non pas comime une obligation,
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Concernant le talus arboré au Sud séparant les parcelles 93 et 55, en effet si une vairie continue dessert la future zon:
1AU du Nord au Sud {mise en aption dans Vorientation d'amén wjement, cf réaponse 4 ci-dessus), une percée du talu

séra nécessaire. Ce dernier ne fait pas 'objet de mesure de pratection au PLU (au titre de a loi Paysage),

5- Concernant les eaux pluviales, la notice explicative présente page 14, la mise en place d'un aménagement de
régulation au niveau de la zone. Sur le document graphique, cet ouvrage est situé dans la zone de classement « N ...
De plus il semble situé dans une zone haute des parcelles, alors que I'ensemble du versant est en forte inclinaison,
avec rejet naturel vers le ruisseau coulant 4 I'Ouest de la-dite zone. Il existe un risque potentiel de pollution en I'état.

Concernant la gestion des eaux pluviales, cette partie de la notice explicative et du rapport de présentation ser

modifidge. Les élements indiques sont issus de P'dtude de zonage d'assainissement des eaux pluviales, approuve

2011
Les eaux pluviales du secteur serant infiltrées a la parcelle et d'autres dispositifs | ls que des noues seéront mis en
place pour assurer la gestion des saux de voiwrie et d urplus éventuels, Pour ample, les eaux pluviales de

lotissements de Park Braz et du Clos de La Garenne ont 8Lé gerédes de cette maniére et cela fonctionne trés bien,

6- Le dossier « Orientations d'Aménagement madifiées» présente les 4 orientations d'aménagement.
Les sites du Roudauzic (1AUc), Badilio (1AUc) et Beq Ar Groas (1AlUc) sont présentés avec vues graphiques et
photographiques, ainsi qu'un document de projet du schéma d'aménagement.
Le site du projet de Reun Izella, objet de la maodification du PLU, est beaucoup plus succincte et ne présente pas de
projet de schéma d'aménagement, ce qui est dommageable et aurait facilité la compréhension du projet.

Comme les autres arientations d'amenagement, Ponentation d'aménagement de Reun 1zells di spase d'un schema

d’aménagemeant qui definit schéamatiquement las principes de liaisons avtamaohiles, de liaisans douces +t la dansité
minimale ) respecter est précise M oest yrai jue Forientation de Reun |zella ne comparte pas le projet de découpags

en lots mais ce n'est pas l'abjecnf, la Binalité d'une arientation d‘aménagement. Le cade de I'Urbanisme (article L.as

GEOLITT/ URBA-MPLU-16-060 .
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7- Un monument patrimanial historique se situe sur la commune « Chateau » quartier de Joyeuse Garde. Le dossier de
présentation ne présente pas de document graphique concernant le périmétre de protection des monuments. S'il
existe concernant ce monument, le projet est-il impacté par le périmétre de protection ? joindre le document
graphique au mémoire en réponse.

La commune de La Forest-L

>

8- La parcelle n® 61 concernée par la modification de classement, dispose au réglement du PLU de la mention « respect
éléments du paysage (bati et espaces naturels) patrimoine, point de vue & protéger, patrimoine naturel 3

conserver..... ». Qu'elles seront les contraintes imposées au schéma d'aménagement de la zone en sa partie Nord ?

En affet, sur le Géopaysdebrest (en lien sur le site Internet de la commune de La Forest-Landerneau), il est indiqué
nour fa parcelle n°61 en Renseignement d'urbanisme « Elément de paysage (bati et espa de patrimaine e
e :gw..?,-“]- ,aconserver s Faltiimotne natur 1

GEOLITT/ URBA-MPLU-16-060 .
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9- Le projet prévoit dans la notice de présentation et I'orientation d'aménagement n®4 un accés donnant & I'Est du site
un accés aux parcelles non construites (parcelles n®202 et 105) dents creuses. Ces accés ne sont réalisables que par
un aménagement de la parcelle n°93 (famille ROZEN) qui nécessite la destruction partielle de la haie bocagére
séparative de propriétés avec le site et dont la famille propriétaire est opposée.

GEOLITT/ URBA-MPLU-16-060 .
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La vaie qui est prévue d 'Est a pour e 1if de dasenclay l-‘i irealles §sat 202 qui a nnant elles aussi a |a
imille Rozen, Elle est effectivement située sur la limite Nord de la parecelle Wissl, au travers de
Farientation d'amenagement, il s'agit lonnement nci e la ig {pour ppel, principe de
campalibilité avec l'orientation d'aménagement), elle peut &y cahsee au Sud de la parcelle g3 pour ne pas nuire 3
la haie bocagere situde en lirmite Nord de la parcelle 93. Le passage d'unie voie Virmpacte sre limite a la
eation d'une percée sans gu'elle ne sait detruite en tatalite, | 'objectif global du schéma d'aménagement est qutil
it une voirne depuis la vairie pring P e ¢t 5arye les parcelies 104 et )2
Four assurer la 5:..:'.-«,;* in de [a hate hoe 1gare ot r-“-n:"|l-- IUX preagccupations des proprietaies gui savthaitent la
preserver, |l est envisagé de la repérer au titre de larticle L.ag1-23 du code de 'Urbanisme (Loi Paysage). Cela
implique que si les modifications d t dlément s‘avéraient nacessaires par exempie, un acces), les travaux feront
Fobjet d'une déclarati i prealable,
Suite a la remise du praces-verbal de synthése et aprds un échange av y famille Rozen (21 mars 2017), celle-ci a
sien confirmé  qu'zlle étair favorable a un dassement de la parcelle 93 an zane constructible et qu'elle voit en la
future vole située a 'Est une appoertunité de desservir les parcelles 105 etzo2 situge av sein d'un espace bat

10- L'accés au site par le Nord rue de Kergréac'h pose deux problémes physiques quant a la sécurité publique. Le site est
situé en contre-bas de la chaussée avec une pente significative pouvant créer un danger non & I'entrée du site mais en
sortant. Cet accés est trés proche d'une sortie de virage en provenance de I'Ouest et peut créer un réel danger au
regard de la faible visibilité. Ces paramétres ont-ils été abordés dans le projet d'élaboration du schéma
d'aménagement du site ?

érons pas quela sortie soit proche du virage, elie est situde 3 anviron 200 m depuis le virage et est
située dans Fagglomération. De plus, Il est prévu que le schéma d'ameénagement comprenne des aménagements a
saliser sur la voie, L'ameénageur sail qu'un amenagement de la fimite Mord du site, route de Kergréac'h sera a
realiser
sage de modifier légérement Vorientation d'amenage r sn posthonnant 'a wu Nord du site le plus a
VEst en direction du centre-bourg, de ramére 4 assurer la plus grande sécurite
De plus, il sera mentionné & l'onentation d menagement  que | Tal Wt de Vac 15 Mord du secteur se

wccompagné d'un amenagement plus global de la rue de Kergréa

[

11- Au regard de la loi Littoral, le site du projet apparait comme une extension d'urbanisation, non comme une
densification d'urbanisation. Il semble que le choix de modification du classement d'urbanisation pouvait étre plus
favorable sur le site de la parcelle n®68 située au Nord du Projet, en proximité immédiate du centre bourg,
constituant une réelle densification d'urbanisation et disposant a proximité immédiate de tous les réseaux et

facilités/sécurité d'acces au site route de Kegréac'h dans le bourg.

La loi Littoral au travers de Varticle L.121-8 du cade de PUrbanisme unpose que taute extanstan de 'urbanisation s

realise soit 2n continuite avec les .p]\;l imérations et villages existants, soit en hameaux nouveaux int '~.gn"' 1
Ienvirannement. Dans le cas présent, la zone 2AUc de Reun 1zelia s tue en continuité de la limite ouest de
I !'}(tl‘zrl:'i..l'-1:-]!:’:»,.1 ). Si ce sectewr constitue bien une extansion duthanisation, son ouverture a4 Murbanisation

est campatible avec cette disposition de [a loi Littoral relative a Faxtension d'urbanisation.

werture 3 Furbanisation ne s'est pas portée sur la parcelle 68 pour plusieurs raisons |

cetre parcelle est & vocation agricole ; la quasi-totalté de la parcells (hormis Pemprise des batiments) est

déclarée au RPGA (Registre Parcellaire Graphigque Anonyme un aysteme dinformation .[w:.,-ll phigue

permettant identification des parcelles agricoles) ;

GEOLITT/ URBA-MPLU-16-060 .
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Localisation def:

/

1 parcelle 68 au RPGA - Source . (

des batiments agricales sont situés a proximite ;

iéopaysdebrest

Dossier E16000407/35

- Modification n°1 du PLU.

v (] o REQish parL40ns QR Te Svaing (RPOA)

' ARBORCLLTURE

[l ATRES CEREAMLES

7] AUIRES CLLTURES JIDUSTRELLES
B wResoss

B s.ETEIORE

W cmaa

les propriétaires de cette parcelle ne sont pas vendeurs et Fintérét de la commune en auvrant upe zone i

F'urbanisation est qu'un projet d'aménagement puisse voir le jour & court terma ;

ce secteur présente une sensibilité envirennementale particuiiére car il est situé dans le périmeétre de protection

de captage, d'oli

son indice 2AULR';

enfin, la faible densité du bati au Nord de la parcelle 88, I'absence de constructions sur la parcelle 199 (la aussi, les

propri¢taires ne sont pas vendeurs), sa situation ep limite du bourg et sa superficie de 1.55 ha permet de

s'interrager sur le fait que ce secteur reléverait sans daute plutét d'une extension d'urbanisation que d'une

densification a proprement parler.

GEOLITT/ URBA-MPLU-16-060
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PAYS DE
LANDERNEAU
DAQULAS

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

le, soussigné Patrick Leclerc, Président de la Communauté de Communes du Pays de Landerneau-
Daoulas, certifie que I'affichage public a bien été réalisé pendant toute la durée de I'enquéte
publique pour la medification n°1 du PLU de La Forest-Landerneau qui s'est déroulée du lundi 13
février 2017 (9h) au mardi 14 mars 2017 (17h) inclus.

Landerneau, le 15 mars 2017

Patrick LECLERC

Président de la communauté
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Mamie de
LA FOREST-LANDERNEAL

CERTIFICAT D’ AFFICHAGE

Je, soussigné Yvon BESCOND, Maire de la commune de LA FOREST-LANDERNEAL, certifie que
Vaffichage public a bien é&té réalisé pendant toute la durée de lenquéte publique pour la

modification n°1 du PLU de La Forest-Landemead qui s"est déroulde da lundt 13 févrler 2017 {Oh} au
mardi 14 mars 2017 {17h) inclus.

La Forest-Landerneau, le 15 mars 2017

Le Maire,

Yvon BESCOND

NATRIE o 300 LA FORFSTLANDERNEAL » T8 0298 20 2143 - Fan 0098 20 80 3 e [amand gttt Tnwderseau 4t
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PAYS DE

LANDERNEAU
DAOULAS

|7 ' Arrété du président I

| 18 Janvier 2017 ARR-URBA-2017-02 I

ARRETE DU PRESIDENT PRESCRIVANT L'OUVERTURE ET L'ORGANISATION
D'UNE ENQUETE PUBLIQUE POUR LA MODIFICATION N°1
DU PLU DE LA FOREST-LANDERNEAU

Le président de la Communauté de Communes du pays de Landerneau-Daoulas, @
Vu le code général des collectivités teritoriales,

Vu le code de I'urbanisme et notamment l'article L.153-41,

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L.123-1 a L.123-19 et R.123-1 4 R.123-27,

Vu la déliberation du Conseil Municipal de la commune de La Forest-Landerneau du 14 mai 2008 approuvant la
révision du PLU,

Vu l'arrété préfectoral en date du 27 octobre 2015 modifiant les statuts de la Communauté de communes du pays
de Landerneau-Daoulas et actant le transfert de compétence "plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en
tenant lieu et carte communale" au 1¢r décembre 2015,

Vu l'arrété du président de la Communauté de Communes du Pays de Landemeau-Daoulas n°URBA-2016-12 en
date du 2 décembre 2016 prescrivant la procédure de modification n°1 du PLU de La Forest-Landerneau,

Vu la délibération du conseil de Communauté du 9 décembre 2016 motivant l'ouverture & l'urbanisation de la
zone 2AUc de Reun lzella,

Vu la décision en date du 23 décembre 2016 de Monsieur le président du Tribunal Administralif de Rennes
désignant Monsieur Jacques SOUBIGOU, officier retraité de la gendarmerie, en qualité de commissaire
enquéteur titulaire, et Madame Jacqueline VEILLEROT, retraité ENST Bretagne, qualité de commissaire
enquéteur suppléant,

Considerant que le dossier de modification n®1 du PLU de La Forest-Landerneau peut étre mis a I'enquéte
publique,

ARRETE

ARTICLE 1 : Durée de I'enquéte

Le président de la Communauté de Communes du pays de Landerneau-Daoulas décide de prescrire l'ouverture
d'une enquéte publique concemant le projet de modification n®1 du PLU de la commune de La Forest-
Landerneau, du lundi 13 février 2017 (9h) au mardi 14 mars 2017 (17h) inclus, soit pendant une durée de 30
jours.

ARTICLE 2 : Oblet de I'enquéte I

Le dossier de modification n®1 du PLU de la commune de La Forest-Landerneau porté par la Communauté de |
Communes du pays de Landerneau-Daoulas, compétente en matiéere de "plan local d'urbanisme, document i
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale” porte sur I'ajustement des piéces réglementaires du PLU dans le
cadre de I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUc de Reun lzella.

Le dossier comprend :
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- une notice explicative,
- les pigces du PLU modifiées avec le reglement graphique modifié ainsi que le document d'Orientations
d'Aménagement modifié.
- les pléces de procédure.
Le dossier comprend également les informations environnementales se rapportant & 'objet de l'enquéte.

ARTICLE 3 : Désignation du commissaire enquéteur

Monsieur Jacques SOUBIGOU, officier relraité de la gendarmerie, a été désigné en qualité de commissaire
enquéteur titulaire par le Tribunal Administratif de Rennes.

Madame Jacqueline VEILLEROT, retraité ENST Bretagne, a été désignée en qualité de commissaire enquéteur
suppléant par le Tribunal Administratif de Rennes.

ARTICLE 4 : Déroulement de |'enquéte

Le siége de I'enquéte publique est situé 4 la mairie de La Forest-Landerneau, le Bourg, 29 800 La
Forest-Landerneau.

Les piéces du dossler alnsl qu'un registre d'enquéte & feuillels non mobiles, cotés et paraphés par le
commissaire enquéteur, seront déposés a la mairie de La Forest-Landerneau ainsi qu'au siége de la
Communauté de Communes du pays de Landemeau-Daoulas a Landerneau pendant la durée de l'enquéte aux
jours et heures habituels d’ouverture :

Mairie de La Forest-Landerneau Communauté de Communes
Le Bourg — 29 800 LA FOREST-LANDERNEAU 59, rue de Brest - 29 800
LANDERNEAU
Lundi au jeudi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h30 " Lundi-Mardi-Mercredi-Jeudi-
Vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h30 &4 17h00 Vendredi de
Samedi de 9h00 a 11h00 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 17h30

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations sur le registre
d'enquéte en mairie de La Forest-Landemeau ou au siége de.la Communauté de Communes du pays de
Landerneau-Daoulas & Landerneau.
Le public pourra également adresser ses observations écrites au commissaire enquéteur :
- par courrier a l'adresse suivante : Mairie de La Forest-Landerneau — le Bourg — 29 800 La Forest-
Landerneau, en précisant la mention " Enquéte publique relative a la modification n°1 du PLU de la
commune de La Forest-Landerneau” et en spécifiant " A l'attention du commissaire enquéteur” ;

- ou par mail a l'adresse suivante : angeline.merour@ccpld.bzh en précisant la référence de 'enquéte et
en spécifiant " A l'attention du commissaire enquéteur”,

ARTICLE 5 : Permanences du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur assurera 4 permanences et recevra le public a la mairie de La Forest-Landerneau:
= |e lundi 13 févrler 2017 de 9h00 a 12h00,
« le samedi 25 février 2017 de Sh00 a 12h00,
« le jeudi 9 mars 2017 de 14h00 & 17h00,
« le mardi 14 mars 2017 de 14h00 & 17h00.

ARTICLE 6 : Informations complémentaires

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique en
s'adressant 4 la Communauté de Communes du pays de Landerneau-Daoulas dés affichage du présent arrété.
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Les informations relatives a I'enquéte publique de la modification n®1 du PLU de la commune de La Forest-
Landerneau peuvent étre consultées sur les sites internet de :
- la Communauté de Communes du pays de Landerneau-Daoulas & I'adresse suivante : www.pays-
landerneau-daoulas.fr (rubrique la Communauté — Urbanisme - Procédures d'évolution des decuments
d'urbanisme communaux) ;

- la commune de La Forest-Landerneau a 'adresse suivante : www.la-forest-landemeau.fr/ (Rubrique La
Forest - Cadaslre, PLU).

ARTICLE 7 : Cldture de I'enquéte

A l'expiration du délai de l'enquéte prévu a l'article 1, les registres d'enquéte seront clos et signés par le
commissaire enquéteur qui disposera d'un délai de trente jours pour transmettre, au président de la Communauté
de Communes du pays de Landerneau-Daaulas et au président du Tribunal Administratif de Rennes, le dossier
accompagné de son rapport dans lequel figureront ses conclusions motivées.

ARTICLE 8 : Rapport et conclusions du commissaire enquéteur

Al'issue de 'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur
au siége de la Communauté de Communes du pays de Landerneau-Daoulas a Landerneau ainsi qu'en mairie de
La Forest-Landerneau, aux jours et heures habituels d'ouverture au public pendant une durée d'un an a compter
de sa transmission a la Communauté de Communes du pays de Landerneau-Daoulas.

Le rapport et les conclusions seront également consultables sur les sites intemnet de la Communauté de
Communes du Pays de Landerneau-Daoulas et de la mairie de La Forest-Landerneau.

Une copie du rapport et des conclusions molivées du commissaire enquéteur sera adressée a Monsieur le préfet
du Finistére ainsi qu'au maire de La Forest-Landerneau.

ARTICLE 9 : Déclisions a prendre au terme de |'encuéte

Aprés l'enquéte publique, la modification- n°1° du. PLU de la commune de La Forest-Landerneau,
éventuellement madifiée pour tenir compte des observations du public, des avis des Personnes Publiques
Associées qui ont été joints au dossier d’enquéte ainsi que du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur, sera approuvée par délibération du conseil de Communauté.

ARTICLE 10 : Publicité de l'enquéte

Un avis au public faisant connaitre ['ouverture de I'enquéte sera publié quinze jours au moins avant le début
de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de l'enquéte, dans deux journaux régionaux ou locaux
diffusés dans le département.

Cet avis sera publié au moins 15 jours avant l'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, par
voie d'affiches :
- au slege de la Communauté de Communes du pays de Landereau-Daoulas, 59 rue de Brest a
Landerneau ;
- & la mairle de La Forest-Landerneau, le Bourg ;
- au bourg de La Forest-Landerneau, route de Kergreach et de la route départementale 233, au niveau de
la zone 2AUc de Reun lzella.

L'avis d'enquéte publique sera également consultable sur les sites internet de :

- la Communauté de Communes du pays de Landerneau-Daoulas a I'adresse suivante : www.pays-
landerneau-daoulas.fr (rubrique la Communauté — Urbanisme — Procédures d'évolution des documents
d'urbanisme communaux) ;

- la commune de La Forest-Landemeau a I'adresse suivante : www.la-forest-landemeau.fr/ (Rubrique La
Forest — Cadastre, PLU).
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ARTICLE 11 : Personne responsable du projet

La personne responsable du projet, auprés de laquelle des informations peuvent étre demandées, est le
president de la Communauté de Communes du pays de Landerneau-Daoulas.

ARTICLE 12 : Exécution

Le Directeur Général des Services de la Communauté de Communes du pays de Landerneau-Daoulas est
chargé de I'exécution du présent arrété qui sera applicable aprés affichage et transmission au représentant de
I'Etat dans le département.

Fait Landerneau, le 18 janvier 2017,

Patrick LECLERC

Président de la Communauté
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Commune de LA FOREST-LANDERNEAU
Modification n°1 PLU Référence enquéte: E16000407/35

COMMUNE DE LA FOREST-LANDERNEAU

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
13 février — 14 mars 2017

*

MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE LA FOREST-LANDERNEAU

PIECES ANNEXEES

Lesneven, le 05 avril 2017
Le commissaire enquéteur
Jacques, Soubigou.




Contmune de LA FOREST-LANDERNEAU
Modification n°1 PLU ‘ Référence enquéte: E16000407/35

COMMUNE DE LA FOREST-LANDERNEAU

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
13 février — 14 mars 2017

*

MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE LA FOREST-LANDERNEAU

PAGE DE GARDE - PIECES ANNEXEES

1) —proceés-verbal de synthése des observations
2) —mémoire en réponse du maitre d’ouvrage en date de mars 2017
3) - certificat d’affichage établi par le Président de la CCPLD en date du 15 mars 2017

4) — certificat d’affichage établi par le maire de la commune de La Forest-Landerneau en date du
15 mars 2017

5) - arrété du Président de la CCPLD n° ARR-URBA-2017-02 du 18 janvier 2017 prescrivant
I'ouverture et I'organisation d'une enquéte publique relative a la modification n°1 du PLU de la
commune de La Forest-Landerneau. (Dans le dossier d’enquéte)

6) - Courrier de Mme Christiane, LE ROUX C.1.

7) - Courrier de M. et Mme Jean-Jacques et Marie-Héléne, KOGGE C.2.

Lesneven, le 04 avril 2017
Le commissaire enquéteur
Jacques, Soubjgou.




